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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt

Eimshorn
Larmschutznachweis

1. Sachlage

Die schalltechnischen Anforderungen bezuglich des AuRenlarmpegels ergeben sich
nach den folgenden Normen und Richtlinien:

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau

RLS-90, Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen

VDI 2718, Schallschutz im Stadtebau

Verkehrslarmschutzverordnung des Landes Schleswig-Holstein vom

12.06.1990

Verkehrslarmschutzverordnung- (16. BimSchV)

Sportanlagenlarmschutzverordnung- (18. BimSchV)

o Ermittlung der Schallemissionen und Schallimmissionen von Sport- und
Freizeitanlagen, Feststellung des Standes der Technik, herausgegeben vom
TUV Norddeutschland, 1987
DIN 5031, Strahlungsphysik im optischen Bereich und Lichttechnik

. Arbeitsanleitungen zur Ermittlung und Beurteilung von Immissionen durch

Licht, herausgegeben vom TUV Rheinland

2.Larmtechnische Berechnung

Die geplanten Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 werden
von den Verkehrslarmimmissionen der Gerberstrale tangiert. Diese Stral3e ist sowohl
im Flachennutzungsplan (FNP) 1980 als auch im neuen FNP 2010 als "Flachen fir
die Uberortlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsziige" eingestuft. Die GerberstralRe ist
als Uberdrtliche StraRe Bestandteil der Bundesstralie 431.

In Verbindung mit dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt EImshorn wurde
die Verkehrsbelastung der Gerberstralle im Jahre 1991 bzw. 1992 durch
Verkehrszahlung (Ist-Zustand) ermittelt. Weiterhin ist im Rahmen des VEP eine
Verkehrsprognose fir das Jahr 2010 (Soll-Zustand) ausgearbeitet worden. Die



ermittelten Verkehrsbelastungen sehen fiir den Teilabschnitt der Gerberstrale wie
folgt aus:

3. Schalltechnische Anforderungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 setzt das gesamte Plangebiet als
"aligemeine Wohngebiete" (WA) fest. Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
sollen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes folgende schalltechnische
Orientierungswerte eingehalten werden:

tagsuber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 45 dB fiir Verkehrslarm.

4. Berechnungspramissen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind verschiedene MeRpunkte gewahlt
worden. Die Lage dieser Mef3punkte ist in einem Lageplan dargestellt. Die
Belastungen fur diese MeRpunkte werden mit dem Computerprogramm "LIS. Larm im
Stadtebau, Version 4.0" berechnet und dokumentiert.

5. StraBenstrukturen

Das Plangebiet wird von verschiedenen Stralien tangiert bzw. durchquert, die
unterschiedlichen Funktionen ausiiben. Die GerberstraBe ist Bestandteil der
Bundesstralle 431, die das Mittelzentrum Elmshorn mit dem Unterzentrum Gliickstadt
verbindet. Die Stral’e Sandberg, TurnstaBe und Reeperbahn funktionieren als
Anliegerstralie.

5.1. GerberstraBe ((Abschnitt zwischen TurnstraRe und Reeperbahn)

In diesem Abschnitt der Gerberstralte sind Wohnhauser vorhanden, die nach dem 2.
Weltkrieg im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues realisiert worden sind. Nach der
Konzeption des Bebauungsplanes Nr. 87 soll der vorhandene Baubestand
weitestgehend gesichert bzw. erweitert werden. Entlang der Gerberstral3e sind 1-, 2-
bzw. 3-geschossige Wohnhauser vorhanden.

Verkehrbelastung (Ist-Zustand):
Verkehrsbelastung fur 1991/93 in Kfz/24 h = 8650

Verkehrsbelastung fur das Jahr 2010(Soll-Zutand):
Nach der Realisierung der "Hafenspange" in Kfz/24 h = 8880

Da die prognostizierte Verkehrsbelastung des Soll-Zustandes grofer ist als der Ist-
Zustand, wird diese Prognose bei der Larmberechnung zu Grunde gelegt.



Der LKW-Anteil des Ist-Zustandes liegt bei 3,9 %. Bei der Berechnung des Soll-
Zustandes wird ein LKW-Anteil von 5% fur den Tag und von 2% fiir die Nacht
angenommen, weil mit einer erheblichen Zunahme des LKW-Verkehrs nicht zu
rechnen ist.

Der Bebauungsplan sieht stdlich der Gerberstrale 5 Wohnbereiche vor, die
unterschiedlich bebaut sind bzw. aufgrund der bestehenden Bebauug unterschiedlich
bebaut werden sollen. Zur Ermittlung der Larmbelastung wurden in diesem Abschnitt
die Mef3punkte A, B, C, D, E, G und H festgelegt.

5.2 GerberstraRe (Abschnitt westlich der Turnstrafe)
In diesem Abschnitt ist zur Zeit nur ein 1-geschossiges Einfamilienhaus vorhanden.

Verkehrbelastung (Ist-Zustand):
Verkehrsbelastung fir 1991/92 in Kfz/24 h = 6830

Verkehrsbelastung fur das Jahr 2010(Soll-Zutand):
Nach der Realisierung der "Hafenspange" in Kfz/24 h = 7990

Wie beim Abschnitt 5.1 liegt der LKW-Anteil des Ist-Zustandes bei 3,9 %. Bei der
Berechnung des Soll-Zustandes wird analog des Abschnittes 5.1 ein LKW-Anteil von
5% fiir den Tag und von 2% fiir die Nacht angenommen.

Der Bebauungsplan sieht sidlich der Gerberstrale nur einen Wohnbereich vor. Zur
Ermittlung der Larmbelastung wurden in diesem Abschnitt die Mel3punkte F und G,
angenommen.

5.3 TurnstraBe und Reeperbahn

Da das Verkehrsaufkommen dieser Star3en sehr gering ist, wurden im Rahmen der
VEP fur die o. g. StralRen keine besonderen Untersuchungen durchgefuhrt. Aus

diesem Grunde werden im Rahmen dieses Verkehrsgutachtens deren
Verkehrsbelastungen auller Acht gelassen.

6. Berechnung der Larmpegel

Die Larmbelastung fur die ausgewahlten MelRpunkte sieht wie folgt aus:

MeBpunkt A :
tagsuber = 60,9 dB(A) es liegt eine Qberschreitung von 5,9 dB(A) vor
nachts = 51,7 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 6,7 dB(A) vor
MeRpunkt B :

tagsiber =61,8 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 6,8 dB(A) vor



nachts = 52,7 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 7,7 dB(A) vor

MeRpunkt C :

tagsiber =63,7 dB(A) es liegt eine Qberschreitung von 8,7 dB(A) vor
nachts = 54,4 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 9,4 dB(A) vor
MeRpunkt D :

tagsuber = 65,6 dB(A) es liegt eine Qberschreitung von 10,6 dB(A) vor
nachts = 56,5 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 11,5 dB(A) vor
MeRpunkt E :

tagsiuber = 65,5 dB(A) es liegt eine Qberschreitung von 10,5 dB(A) vor
nachts = 56,3 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 11,3 dB(A) vor
MeRpunkt F :

tagstiber = 65,9 dB(A) es liegt eine Qberschreitung von 10,9 dB(A) vor
nachts = 56,9 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 11,9 dB(A) vor
MeRpunkt G :

tagsuber = 63,1 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 8,1 dB(A) vor
nachts = 54,0 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 9,0 dB(A) vor
MeRpunkt H :

tagsiber = 65,1 dB(A) es liegt eine Qberschreitung von 10,1 dB(A) vor
nachts = 56,0 dB(A) es liegt eine Uberschreitung von 11,0 dB(A) vor

7. Abwagung und Vorschlage

Bei allen MeRpunkten liegt eine Uberschreitung der Orientierungsrichtpegel der DIN
18005 vor. Die héchste Uberschreitung tagsiiber betréagt 10,9 dB(A) und nachts 11,9
dB(A). Nach den Kriterien der DIN 4109 handelt es sich hier um den
Larmpegelbereich Ill (61 bis 65 dB). In diesen Fallen mussen die Auflenbauteile von
Aufenthaltsraumen einen erforderlichen Schalld@mm-MaRvon 35 db (beim
Pegelbereich lll) erreichen.

Wegen der vorhandenen baulichen Strukturen sind nicht ausreichend Freirdume fur
die Realisierung von aktiven SchallschutzmafRnahmen vorhanden.

Um ein gesundes Wohnen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
sicherzustellen, sind die Festsetzungen von passiven Larmschtzmalnahmen
erforderlich.



Entlang der Gerberstral3e soll eine schlossene Bauweise festgesetzt werden,
weil dadurch die Baukorper teilweise die Funktion eines aktiven
Larmschutzriegels ibernehmen kénnen. Die Baulliicken zwischen den
Hauptgebauden in der ersten Baureihe an der Gerberstrale sind entweder mit
Nebenanlagen oder mit larmdammenden Mauern zu schlieRen.

Um ein gesundes Wohnen zu garantieren, sollen bei der zur Gerberstralle
zugewandten Seite keine Schlaf- oder Kinderzimmer ohne schallgedammte
Luftungseinrichtungen zugelassen werden.

Ein wirksamer Schallschutz kann nur dann erreicht werden, wenn das
resultierende Schallddmm-Malf? von allen Bauteilen (AuRenwéande, Dach,
Fenster und Liftungen) gemeinsam erbracht wird.
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Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn

Verkehrslaermuntersuchung

Messpunkt "A"

Grundlagen

KFZ - Aufkommen/24Std. 8880

LKW — Anteil (Tag) 5%

LKW — Anteil (Nacht) 2%
Strassenneigung 0%
Strassenoberflaeche Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit 50 Km/h
Entfernung zur Ampel entfaellt
Strassenhaelfte nicht relevant
Entfernung 25 m
Hoehendifferenz 8 m

Tiefe des Bewuchses entfaellt
Bewuchsdichte entfaellt
Mehrfachreflexion liegt nicht vor
Einfachreflexion liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6— dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5- dB(A)

KFZ/Std.(dg/A)

533 => 60.7/Tag #

98 => 51.8/Nacht

Korrekturwerte
Ls : 0.2— dB(A)
L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel

60.9 dB(A)/Tag #

51.7 dB(A)/Nacht




IMMISSIONS

ERMITTLUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn

Verkehrslaermuntersuchung

Messpunkt '"'B"

Grundlagen

KFZ — Aufkommen/24Std. 8880

LKW — Anteil (Tag) 5%

LKW — Anteil (Nacht) 2%
Strassenneigung 0 %
Strassenoberflaeche Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit 50 Km/h
Entfernung zur Ampel entfaellt
Strassenhaelfte nicht relevant
Entfernung 20 m
Hoehendifferenz 8 m

Tiefe des Bewuchses entfaellt
Bewuchsdichte entfaellt
Mehrfachreflexion liegt nicht vor
Einfachreflexion liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6— dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5— dB(A)

KFZ/Std. (dB/A)

533 => 60.7/Tag #

98 =» 51.8/Nacht

Korrekturwerte
Ls : 0.9+ 4dB(RB)
L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel

61.8 dB(A)/Tag #

52.7 dB(A)/Nacht




IMMISSTIONS

ERMITTLUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn

Verkehrslaermuntersuchung

Messpunkt ''C"

Grundlagen

KFZ — Aufkommen/245td.
LKW — Anteil (Tag)
LKW — Anteil (Nacht)
Strassenneigung
Strassenoberflaeche
zul. Geschwindigkeit
Entfernung zur Ampel

8880

5%

2%

0 %
Asphaltbeton
50 Km/h
entfaellt

Strassenhaelfte nicht relevant
Entfernung 14 m
Hoehendifferenz 8 m

Tiefe des Bewuchses entfaellt
Bewuchsdichte entfaellt
Mehrfachreflexion liegt nicht vor
Einfachreflexion liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9— dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6~ dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5— dB(A)

KFZ/Std. (dB/A)

533 => 60.7/Tag # 98

=> 51.8/Nacht

Korrekturwerte

Ls : 2.4+ dB(A)

L 1/2 0.0+ dB(A)

Lrefl ohne Darstellung

Mittelungspegel

63.7 dAB(A)/Tag # 54.4 dB(A)/Nacht




IMMISSTIONS

ERMITTULUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn

Verkehrslaermuntersuchung

Messpunkt ''D"

Grundlagen

KFZ — Aufkommen/24Std.

LKW — Anteil (Tag)
LKW — Anteil (Nacht)
Strassenneigung
Strassenoberflaeche
zul. Geschwindigkeit
Entfernung zur Ampel

8880

5%

2%

0 %
Asphaltbeton
50 Km/h
entfaellt

Strassenhaelfte nicht relevant
Entfernung : 13 m
Hoehendifferenz :6m

Tiefe des Bewuchses : entfaellt
Bewuchsdichte : entfaellt
Mehrfachreflexion : liegt vor
Einfachreflexion : liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6— dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5- 4B(Aa)

KFz/Std.(dB/A) : 533 => 60.7/Tag # 98 => 51.8/Nacht

Korrekturwerte

Ls : 3.0+ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : 1.0+ dB(Ad)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 65.6 dB(A)/Tag # 56.5 dB(A)/Nacht




IMMISSIONS - ERMITTLUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn
Verkehrsuntersuchung
Messpunkt "E"

Grundlagen

KFZ — Aufkommen/24Std. : 8880

LKW - Anteil (Tag) : 5%

LKW — Anteil (Nacht) 2%
Strassenneigung : 0 %
Strassenoberflaeche : Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit : 50 Km/h
Entfernung zur Ampel : entfaellt
Strassenhaelfte : nicht relevant
Entfernung 12 m
Hoehendifferenz : 6m

Tiefe des Bewuchses : entfaellt
Bewuchsdichte : entfaellt
Mehrfachreflexion : liegt vor
Einfachreflexion : liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6~ dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5— dB(A)

KFz/std.(aB/A) : 533 => 60.7/Tag # 98 => 51.8/Nacht

Korrekturwerte

Ls : 3.4+ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : 1.0+ dB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 65.5 dB(A)/Tag # 56.3 dB(A)/Nacht




IMMISSIONS - ERMITTILUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn
Verkehrslaermuntersuchung
Messpunkt "F"

Grundlagen

KFZ — Aufkommen/245td. : 8880

LKW — Anteil (Tag) : 5%

LKW — Anteil (Nacht) : 2%
Strassenneigung : 0%
Strassenoberflaeche : Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit : 50 Km/h
Entfernung zur Ampel : entfaellt
Strassenhaelfte : nicht relevant
Entfernung : 14 m
Hoehendifferenz : 6m

Tiefe des Bewuchses : entfaellt
Bewuchsdichte : entfaellt
Mehrfachreflexion : liegt vor
Einfachreflexion : liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9- dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6—- dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5— dB{(A)

KFz/Std.(dB/A) : 533 => 60.7/Tag # 98 => 51.8/Nacht

Korrekturwerte

Ls : 2.7+ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : 1.5+ dB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 65.9 dB(A)/Tag # 56.9 dB(A)/Nacht




IMMISSIONS - ERMITTLUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn
Verkehrslaermuntersuchung
Messpunkt "G"

Grundlagen

KFZ - Aufkommen/24Std. : 7990

LKW — Anteil (Tag) : 5%

LKW — Anteil (Nacht) ;2%
Strassenneigung : 0 %
Strassenoberflaeche : Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit : 50 Km/h
Entfernung zur Ampel : entfaellt
Strassenhaelfte : nicht relevant
Entfernung : 15 m
Hoehendifferenz T 6m

Tiefe des Bewuchses : entfaellt
Bewuchsdichte : entfaellt
Mehrfachreflexion : liegt nicht vor
Einfachreflexion : liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9-— dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6— dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5— dB(A)

KFz/std.(dB/A) : 479 => 60.2/Tag # 88 => 51.3/Nacht

Korrekturwerte

Ls 1 2.4+ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 63.1 dB(A)/Tag # 54.0 dB(A)/Nacht




IMMISSIONS

ERMITTLUNG

Bebauungsplan Nr. 87 der Stadt Elmshorn

Verkehrsuntersuchung
Messpunkt "H"

Grundlagen

KFZ — Aufkommen/24Std. 7990

LKW — Anteil (Tag) 5%

LKW — Anteil (Nacht) 2%
Strassenneigung 0 %
Strassenoberflaeche Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit 50 Km/h
Entfernung zur Ampel entfaellt
Strassenhaelfte nicht relevant
Entfernung 170 m
Hoehendifferenz 6 m

Tiefe des Bewuchses entfaellt
Bewuchsdichte entfaellt
Mehrfachreflexion liegt nicht vor
Einfachreflexion liegt vor
Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ 4dB(A)
Geschwindigkeit (Tag) 4.9~ dB(A)
Geschwindigkeit (Nacht) 5.6— dB(A)
Ampelzuschlag 0.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5— dB(A)

KFz/Std.(dB/A) : 479 => 60.2/Tag #

Korrekturwerte
Ls : 4.1+ dB(A)
L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Lrefl : ohne Darstellung

Mittelungspegel : 65.1 dB(A)/Tag #

88 => 51.3/Nacht

56.0 dB(A)/Nacht
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Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbautelien -

Spalte 1 2 ’ 3 Y 5
Raumarten
Aufenthaltsriume
Lirm- »h':iai%eb In Wohnungen,
Zeile pegel cher Bettenrdume in Ubernachtungs- - ]
bereich AuBenldrm- Krankenanstalten réume in Beher- Bir cg'::lzré:e)sund
pegel und Santorien bergungsstitten,
: Unterrichtsrdume
und &hnliches
dB(A) erf. R, ces des AuBenbauteils in dB
1 ! bis 55 35 30 -
2 i 56 bis 60 ' 35 30 30
3 ]} 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 385
5 \' 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil >80 2) 2) 50
1} An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund derin den Rdumen ausgeﬁbten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8. Korrekturwerte fiirr das erforderliche resultierende Schalid@dmm-MaB nach Tabelle 8 in Abhangigkelt
vom Verhaitnis Sqw.r)/Sg

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 | Swam/Sc 25 2,0 1,6 13 1,0 08 06 05 04
2 Korrektur +5 +4 | +3 | +2 | +1 0 -1 -2 | -3

Siw+ ) Gesamtfliche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?2

Sy : Grundfldche eines Aufenthaltsraumes in mZ.

Tabelle 10. Erforderliche Schalldédmm-MaBe erf. R,, ,.; von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 , 3 4 5 6 7
erf. R Schallddmm-MaBe fir Wand/Fenster in ...dB/...dB bei folgenden
. o w.res Fensterflaichenantelien in %
Zeile in dB
nach Tabefle 8 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
40/32 40/37
3 40 45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45/37 45/40 50/42
4 45 50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngeb&ude mit {iblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5m oder mshr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierande Schalldémm-MaB erf. R}, .., des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.
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1 VORBEMERKUNGEN

1.1 Aktualisierung der GOP-Grundlagen

Die Bestandserfassung und Bewertung der Planungsgrundiagen erfolgte im Herbst 1995, Bis zur
Erarbeitung des B-Plan- und GOP-Entwurfs im Herbst 1299 sind verschiedene planungsrelevante
Veranderungen eingetreten, insbesondere:

- Anderung und Verkleinerung des Plangeltungsbereichs

— Neufassungen der Ubergeordneten Planungen (FNP /LP / LRPI)

— Feststellung einer Altlasten-Verdachtsfiache, Altlastengutachten

— erheblicher Verlust an Baumbestand (ca. 15 Stk.), 4 Neupflanzungen
~ geanderte Gesetzesgrundlagen und Verordnungen

Diese Anderungen waren bei der Uberarbeitung der folgenden Kapitel 1 Vorbemerkungen und Kapitel
2 Grundlagenerfassung und Bewertung sowie der zugehérigen Fachplane BLATT 2 und 3 zu
berticksichtigen und wurden textlich bzw. zeichnerisch eingearbeitet.

Kapitel 3 GOP-Vorentwurf blieb dagen unveréndert, lediglich in der Planzeichnung des GOP-
Vorentwurfs BLATT 4 wurde der Baumbestand aktualisiert.

Die abgeschlossene Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Kapitel 6 ist entfallen und wurde der
Volistandigkeit halber dem Gutachten als Anlage beigefugt.

1.2 AnlaR des Griinordnungsplanes

Die Stadt Elmshorn beabsichtigt, einen insgesamt ca. 5.23 ha umfassenden Siedlungsbereich am
westlichen Stadtrand im Zusammenhang mit konkreten Wohnbau-Absichten auf einer ca. 2.2 ha
groRen Freiflache zwischen der Gerberstrale und dem mittleren Sandberg stadtebaulich neu zu
ordnen. Zielsetzung ist gemaf vorliegendem FNP-Entwurf die Innen-Entwickiung fur den Wohnungs-
bau (Nachverdichtung), Grinflachen sowie - urspriinglich beabsichtigt ~ die Herrichtung einer Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung 'Kindertagesstétte’ fur ca. 80 Kita-Platze (vgl. Pkt. 3.1.3).

Zur planungsrechtliichen Absicherung wurde der Bebauungsplan Eimshorn Nr. 87 aufgestellt. Der in
Teilen des heutigen Geltungsbereichs gultige B-Plan Elmshorn Nr. 45 aus dem Jahre 1965 wird
aufgehoben.

Um gemaR § 6 LNatSchG SH den {(...) értlichen Erfordernissen und MaRBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes (...)' Rechnung zu tragen, wurde fir den Geltungsbereich zeitgleich zum
B-Plan-Verfahren die Erarbeitung eines Grinordnungsplanes sowie einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beschlossen.

13 Aufgabe des Griinordnungsplanes

Aufgabe des GrUnordnungsplanes (GOP) ist es, den jetzigen Zustand des Natur- und Landschafts-
haushaltes einschlieRlich Landschafts- / Orisbild und Erholungswert sowie die zu erwartenden
Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungsanderungen zu erfassen und zu bewerten, um
hieraus auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege die
erforderlichen griinordnerischen Inhalte und Manahmen zur Ubernahme in den B-Plan zu entwickeln.

Daruberhinaus sind zum Vollzug der Eingriffsregelung geman § 8 a BNatSchG zum einen der Umfang
der planrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft, zum anderen Art, Umfang und Wirk-
samkeit der erforderlichen und im B-Plan festzusetzenden MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung,
Ausgleich und ggf. Ersatz der zu erwartenden Beeintrachtigungen (Kompensationsmalnahmen)
anhand einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (EAB) zu ermitteln (vgl. redaktioneller Hinweis Kap. 6).

Als besondere Leistung wird als Grundlage der weiteren Planung und der EAB die Bestimmung und
Bewertung des Gehdizbestandes innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs durchgeflhrt und in einem
zusétzlichem Fachplan dargestelit.

Die Bearbeitung umfaRt folgende Arbeitsschritte (vgl. auch § 6 a Abs. 4 LNatSchG SH):

- Bestandserfassung auf Basis des bereitgestellten Grundlagenmaterials und Ortsbegehungen,
notwendige Aktualisierung und Erganzungen sowie Hinweis auf zusétzlich erforderliche
Untersuchungen oder Fachgutachten (hier: Nachvermessung von Baumen, Priifung eines
Altlastenverdachts)

- Bestandsbewertung des Plangebietes entsprechend den Zielen und Grundséatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, Aufzeigen von evil. Vorbelastungen
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- Erhebung und Bewertung des Gehélzbestandes in gesondertem Fachplan
- zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme und -bewertung in Text und Fachkarte

-  GOP-Vorentwurf: Erarbeiten der grunordnerischen Entwickiungsziele, Vorgaben und Vorschléage
fur die weitere Planung; Abstimmung der stadtebaulichen, landschaftsplanerischen sowie natur-
schutzrechtlichen Belange

- GOP-Entwurf: Planzeichnung, Planzeichenlegende, textliche Festsetzungen und Begrindungstext
in Abstimmung mit und zur Ubernahme in den B-Plan-Entwurf

- Abgrenzung und Bewertung eingriffsrelevanter Teilflachen im Plangeltungsbereich;
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen sowie der
vorgesehenen und ggf. dariberhinausgehend erforderlichen KompensationsmalRnahmen
(vgl. redaktioneller Hinweis Kap. 6).

14 Rechtliche Grundlagen der Griinordnungsplanung, Verfahrenshinweis
141 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein

Rechtliche Grundlage fur die Aufstellung des GOP ist § 6 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG SH).

Danach sind '(...) die 6rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplans und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung (...) fir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstelfung erfordern, in
Grinordnungsplénen darzustellen.’ (§ 6 Abs. 1 LNatSchG SH).

Die bei Aufstellung des GOP zu bertcksichtigenden Grundsétze und Inhalte der Landschaftsplanung
sind ausfuhrlich in den § 1 Abs. 2 und § 6a Abs. 1 LNatSchG SH dargelegt.

1.4.2 Weitere Gesetzesgrundlagen und Verordnungen

Fur die Eingriffsregelung findet § 8a BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) in Verbindung mit den
§8 7 -9 LNatSchG SH (Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft) Anwendung.

Bei Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgieichsbilanzierung ist der 'Gemeinsame RunderlalR des
Innenministeriums und der Ministerin fir Umwelt, Natur und Forsten Schleswig Holstein von 1998
(Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht) zugrundezulegen (vgl.
redaktioneller Hinweis Kap. 6).

Weitere planungsrelevante rechtliche Grundlagen, wie z.B. das Landeswassergesetz hinsichtlich des
angrenzenden Binnendeichs und die Baumschutzsatzung bzgl. des Gehdlzbestandes, sind im
jeweiligen Kapitel bzw. im Quellenverzeichnis (Gesetze, Verordnungen) aufgefuhrt.

1.4.3 Verfahrenshinweis

Es wird ein eigenstandiges Verfahren zur Aufstellung des GOP parallel zum B-Plan durchgefuhrt um
nach Feststellung des GOP-Entwurfs gemafR § 6 Abs. 4 LNatSchG SH ‘Die zur Ubernahme geeig-
neten Inhalte (...) der Grinordnungspléne als Festsetzung in die Bebauungsplédne zu (bernehmen’.

Aufgrund der formalrechtlichen Festlegung dieses Verfahrensablaufs und damit der friihen Beteiligung
der Landschafisplanung konnten im B-Planverfahren wesentliche, auf Grundlage der Bestands-
erfassung, Bewertung sowie Vorabstimmungen erarbeiteten Inhalte und MaBRnahmen der
Grunordnungsplanung bereits friihzeitig in die Ausarbeitung des B-Plan-Entwurfs eingebracht werden.

1.5 Lage im Stadtgebiet, Abgrenzung und Gréfe (vgl. folgende Karte BLATT 1 und Luftbild)

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Eimshomn /Landkreis Pinneberg in Stadtrandlage im
Ubergang zum westlich anschlieBenden Marschgebiet und zur sGdlich angrenzenden
Kriickauniederung.

Die Umgrenzung folgt im Osten den rlckwartigen Baugrundstiicksgrenzen an der Strale
'Reeperbahn’, im Norden der 'GerberstraRe', im Westen dem Abzweig des Sandbergs zur
Gerberstralle und in stdlicher Verlangerung dem Weg Uber den Deich Richtung Kriickauniederung
(ehem. vorgesehene Industriebahntrasse), im Sldwesten dem 'Buerndiek’ (binnenseitiger DeichfuR),
im Sudosten den rickwartigen Grenzen der Grundstlcke an der Strale 'Sandberg'.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfafit ca. 5.23 ha.
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2 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Die Bestandserfassung und Bewertung der einzelnen Faktoren bzw. Schutzguter des Natur- und
Landschaftshaushalts (Boden, Wasser, Luft, Biotope), der Landschafts-/Ortsbildaspekte, der
Freiraum-/Wegeverbundfunktionen sowie weiterer planungsrelevanter Grundlagen ist im GOP-
Bestandsplan BLATT 2 zusammengestellt. Darliberhinaus erfolgte eine Erfassung und Bewertung des
Baumbestandes im gesonderten Baumbewertungsplan BLATT 3.

Die folgenden textlichen Erlauterungen nehmen Bezug zu diesen Plénen BLATT 2 und BLATT 3,
wobei die thematische Abfolge weitmdglich derjenigen in der Plan-Legende entspricht.

21 Allgemeine Gebietsbeschreibung (vgl. BLATT 1 und BLATT
2)

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtteil 'Alt EImshom' bzw. 'Eimshorn Mitte (Stadtquartier 1V).
Es befindet sich zwischen dem Stadtraum mit Wohngebieten und besonderen Einrichtungen fir
Bildung und Gesundheit im Norden (‘Elbmarschen-Heim') sowie dem verdichteten stédtischen
Zentrum im Westen im Ubergang zum eingedeichten Niederungsraum der Kriickau im Stden und der
westlich anschlieBenden Seestermiher Marsch und vermittelt auf diese Weise direkt zwischen
Stadtgebiet und Landschaftsraum.

im westlichen Drittel des Plangebietes verléuft etwa in Nord-Sudrichtung die "Tumnstralle’, die Strale
'Sandberg verlduft in Ost-West-Richtung etwa durch das Plangebiet, im dstlichen Anschlu verlauft die
sudliche 'Reeperbahnry, im Norden fuhrt die 'Gerberstralle’ entlang mit Fortsetzung Uber die
Schulstrale zur Innenstadt.

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsgebietes und wird von aufgelockerter Wohnbebauung und
hohem Grinanteil gepragt: der nordostliche Bereich an der verkehrsreichen Gerberstralle zwischen
TurnstraBe und Reeperbahn von GeschoRwohnbebauung der 50er Jahre in Zeilenbauweise mit aus-
gedehnten Gemeinschaftsgrinflachen, im Ubrigen von Einzelhdusern unterschiedlicher Entstehungs-
zeit mit groRzlgigen, meist langgestreckten Gartengrundsticken. Der gednderte B-Plan-Geltungsbe-
reich umfafite ehemals im Stdwesten an der Reeperbahn einen 0.3 ha groRen Bereich erhdhten Ver-
siegelungsgrades durch Gebaude und Garagenkomplex mit befestigten Hofflachen (vgl. BLATT 4).

Der aufgelockerte Siedlungscharakter wird verstérkt durch mehrere zusammenhangende Freiflachen,
die sich im Inneren und am Rande des Gebietes befinden, u.a.. ein Spielplatz mit Wiese und
Baumbestand, zwei gréRere unbebaute Gartengrundstiicke zwischen Tumnstrafle und Spielplatz,
zusammenhéngende ruckwartige Gartenflachen bebauter Grundstiicke westlich und &stlich der
Turnstra3e sowie sudlich Sandberg, zusammenhéangend unbebaute, teilweise hufenartige Flurstreifen
in Form von Garten- und Brachland hinter dem alten Schulgebaude sowie zwischen Deichfull und
Bebauung am Sandberg.

Eine Wiesenbrache mit Weidengehdlzen in einer Gelandesenke zwischen Deich und Strafle Sandberg
ist als naturnaher, dkologisch vergleichsweise hdherwertiger Standort im Gebiet hervorzuheben.

An weiteren Besonderheiten sind hervorzuheben:

- der offentliche Kinderspielplatz im ruckwartigen Bereich der Zeilenbebauung

- die Uber das Plangebiet verteilten wertvollen Baumbesténde (Einzelbdume und Gruppen)

- die besondere Auspragung des stadthistorisch bedeutenden Mittleren Sandbergs

- die geschwungene historische Deichlinie im Ubergang zur Kriickauniederung.

2.2 Naturraum und Geomorphologie

Das Plangebiet liegt am Westrand des Naturraums 'Barmstedt - Pinneberger Geest' im Ubergang zum
Naturraum 'Seestermiiher Marsch'.

Die im Plangebiet vorherrschende geologische Grundformation der Geest - Sander - ist nacheiszeit-
lichen (holozénen) Urprungs. Mit dem Abschmelzen der Gletscher ist in den Schmelzwasserstromen
geschichtetes Material abgesetzt worden. Die hierbei entstandenen Sanderflachen bestehen aus
sortierten Schichtsanden unterschiedlicher Kérnung.

Die sudlich anschiieRenden FluBmarschen sind dagegen aus tonreichen Sedimentablagerungen der
Kriickau entstanden und weisen schwere, wasserstauende Kleibdden (ber Sand auf.



2.3 Boden
2.3.1 Geologische Bodenschichtung, Bodentyp und Bodenart

Der geologische Untergrund im Plangebiet wird aus tiefgrindigen Sanden (Feinsand und Mittelsand)
gebildet. Die oberen Bodenschichten bestehen aus fein- und mittetkdrnigen Sander-Sanden und z.T.
sehr feinem, schluffigem Flugsand.

Hieraus hat sich durch Auswaschung, Ton- und Humus-Verlagerung in den Unterboden und
Bodenversauerung ('‘Podsolierung’, d.h. Bleichung) unter dem EinfluR eines schwankenden
Grundwasserspiegels bzw. Staunasse als Bodentyp 'Gley-Podsol' (Feuchtpodsol) entwickeit.

Die Podsolierung der Béden geht in Norddeutschland Giberwiegend auf die Abholzung der potentiellen
natUrlichen Vegetation (Eichen-Birkenwald) sowie die Wiederaufforstung mit Nadelgehélzen oder auf
Verheidung zurtck. Gley-Podsole entstehen unter dem EinfluR von Grund- bzw. Stauwasser und
bestehen aus Fein- bis Grobsand Uber einem - je nach Grad der Verfestigung - Orterde- oder Ortstein-
Horizont (vgl. KUNTZE et al 1981, S. 299 ff).

2.3.2 Bodenwasser, Baugrundhinweise

Der im Plangebiet vorherrschende Bodentyp 'Gley-Podsol' besitzt eine hohe Wasserdurchlassigkeit,
neigt in Abhangigkeit von der Auspragung des wassersperrenden und schwer durchwurzelbaren
Ortsteinhorizontes sowie ggf. sperrender Lehm-/Tonhorizonte zu Staunasse und wird je nach Kérnung
in die 'mittelgute bis gute Baugrundklasse' eingestuft.

Im Bereich einer abfiullosen Gelandesenke zwischen Deich und Sandberg (Weidebrache, ehem.
Deichbruchstelle) besteht erhohte Anfalligkeit fur zeitweilige Bodenverndssung infolge geringen
Flurabstandes zum Grundwasser und fehlender AbfluRmdglichkeit fur Stauwasser.

2.3.3 Bodenbeeintrachtigungen, Altlastenverdacht

Im Laufe jahrhunderielanger menschiicher Nutzungseinflisse wurden die Bodenstandorte im
Plangebiet mehr und mehr anthropogen Uberformt. Hieraus resultieren Veradnderungen des
ursprunglichen Bodenaufbaus nsbesondere in den oberen Schichten und Beeintrachtigungen der
natlrlichen Bodenfunktionen, insbesondere durch Bodenversiegelung und Verdichtung durch
Gebaude, Verkehrswege, flachige Bodenbefestigungen (vgl. Pkt. 2.7.1 und BLATT 2) sowie durch
Bodenumbruch und Durchmischung im Rahmen géartnerischer Bepflanzung und Nutzung.

Altlast-Verdachtsmomente vedichteten sich aus den Erhebungen der Grinordnung fir ein Mitte der
40er Jahre verflulites ehemaliges Brack am westlichen Rande der Wiesensenke auf dem Grundstlck
Sandberg 75. GemalR Anwohner-Auskunft soll hier eine Verfullung mit Bauschutt vorgenommen
worden sein. Eine Uberprifung des Verdachtsmomentes, der genauen Lage und réaumlichen
Ausdehnung der Verfullung sowie eine Einschatzung des Gefahrenpotentials erfolgte ab 1998 durch
den Fachdienst Umwelt der Stadt Elmshom auf Grundlage von Fachgutachten (NORD-LABOR,
Pinneberg; vgl. Quellenverzeichnis).

Demnach handelt es sich um eine ca. 2-3 m maé&chtige, in der Flache nicht exakt abgegrenzte
Auffillung des ehemaligen Bracks mit vermutlich Klarschlamm oder Kriickkauschlamm. Der Bereich
ist aufgrund erhéhter, in die Tiefe abnehmender Schwermetall- und PAK-Konzentrationen als belastet
einzustufen und im B-Plan als Altlast zu kennzeichnen.

Aufgrund der Bodenverunreinigung ist ein umittelbarer Kontakt z.B. durch Kinder mit dem derzeitigen
Oberboden auszuschlieRen. Auf Nutzgarten ist wg. der Anreicherung von Schwermetallen in Obst und
Gemise aus vorsorgendem Gesundheitsschutz zu verzichten. Im  gekennzeichneten
Altablagerungsbereich sind Bodenumlagerungen und Abgrabungen auszuschlieRen. Fir den Grofteil
des Alilastenstandortes, der Teil einer kiinftigen o6ffentlichen Grinflache wird, ist eine ca. 0.3 m
machtige Abdeckung mit unbelastetem Boden unter Beachtung des Baum- und Wurzelschutzes fest-
zusetzen. Nebenaniagen und sonstige Erdarabeiten wie z.B. Teichanlagen, Bewa&sserungsbrunnen,
Regen- oder Abwasseraniagen usw. sind hier untersagt. Fur die durch Bauflachenausweisung
Uberplanten Randbereiche des Altlastenstandortes sind weitere Festsetzungen und Regelungen zur
Vorsorge zu treffen und durch stadtebaulichen Vertrag zu regeln (i.W. Sicherungsmalnahmen fur den
Oberboden, Festlegung der Sockelthothe, wasserdichte Bauweise fur Tiefgeschosse im Stau-/Grund-
wasserbereich, Ausschiul} von Drainagen, besond. Auflagen bei technischer Wasserhaltung).

Bei der Untersuchung des oberflachennahen Grundwassers wurden ebenfalls erhebliche
Verunreinigungen mit Schwermetallen festgestellt, die jedoch als lokal begrenzt einzuschéatzen sind.
Eine Sanierung des Grundwassers wird demnach unmittelbar nicht erforderlich.



2.4 Relief

Das Plangebiet liegt auf mittleren Hohen von NN + 2 bis + 3 m. Die Oberflachenform ist flach und zur
Turnstrale leicht eingesenkt. Dabei fallt das Gelénde von maximalen Héhen um NN + 3.4 m im SGd-
osten und NN + 2.2 m im Westen um 0.2 bis max. 2 m zur Turnstrae hin auf NN + 1.6 bis 1.8 m ab.

In Verlangerung der tiefer gelegenen TurnstraBBe befindet sich sldlich des Sandbergs eine nach dem
groRRen Deichbruch 1791 durch Auskolkung entstandene Senke mit Héhen um NN + 1.0 m. Hier wird
mit NN + 0.88 m der Gelandetiefpunkt und die geringste Héhe im Plangebiet angegeben.

Kunstliche Veranderungen des Reliefs liegen am sudlichen Rande durch Eindeichung und im
Plangebiet in Form eines kleineren, ca. 1.5-2m hohen Erdhiigels unbekannten Ursprungs am
Deichfuf® sidwestlich Sandberg Nr. 75 vor (vermutlich Uberreste eines Deichbruchs; vgi. Pkt. 2.10).

25 Wasserhaushalt
2.5.1 Grundwasser

Generell setzt sich der hohe Grundwasser-Spiegel der Marsch in den Sanderbéden des nérdlichen
Stadtgebiets fort. In der GRUNDWASSERKARTE ELMSHORN von 1946/47 wird ein GW-Stand von
etwa 3 m unter Flur im nérdlichen Bereich an der GerberstraRe angegeben, in siddstlicher Richtung
zum Sandberg vergréRert sich dieser auf 4 bis 5m unter Flur. Die GW-FlieRrichtung ist mit Sid-
Sitdwest Richtung Krickau-Niederung angegeben (vgl. BLATT 2).

Konkrete Daten zum GW-Stand liegen im Bereich der GerberstralRe / westlicher Sandberg vor. Dort
wurde 1994 bei Tiefbauarbeiten Bodenwasser bereits ab 1.8 -2.1 m uG gemessen. Fir den tiefer
gelegenen Mittleren Sandberg liegen Daten von 1958 mit Bodenwasser ab 1.25 -1.8 m uG vor. Auch
gemal BODENKARTE ELMSHORN sowie Angabe des FNP-Erlauterungsberichtes (S. 22) befindet
sich ein schwankender GW-Horizont bereits in 0.3 bzw. 0.5-2m unter Gelénde. Es ist davon
auszugehen, daf} sich letztere (generalisierte) Angaben auf den in Abhangigkeit von Niederschlagen
und Jahreszeit schwankenden Stauwasserhorizont beziehen, der das obere GW-Stockwerk z.B.
infolge sperrender Bodenhorizonte (Ortstein, Lehm-/Tonbander) tGberlagert.

Anhand der verfigbaren unterschiedlichen Angaben zur GW-Héhe kann naherungsweise von GW-
Standen im Plangebiet um NN + 1.25-250m, im Durchschnitt also 1.8 munter Gelande
ausgegangen werden. FUr die Wiesensenke wurden im Rahmen der Altlastenuntersuchung GW-
Stande um NN + 0.25 m ermittelt entsprechend 0,6 bis 1,4 m Flurabstand. Bei Tiefbauvorhaben
(unterirdische Leitungen und Sielbau, Kellergeschosse, Grundung) sind somit konkrete
GW-Pegelmessungen dringend angeraten.

Hinsichtlich der Bedeutung des Gebietes fur die GW-Neubildung und -Gewinnung ist das sehr hohe
Sickervermégen der vorherrschenden Sanderbéden hervorzuheben (vgl. u.a. WITT 1960, S. 17 Fach-
karte 'Grundwasserhéffigkeit'). Das Gebiet besitzt damit eine hohe Empfindlichkeit gegentber Boden-
versiegelung. Die relativ geringen GW-Flurabsténde und das geringe Schadstoffbindevermégen der
sandigen Deckschichten bedingen darUberhinaus eine relativ hohe Anfélligkeit des oberen
Grundwasserleiters gegeniber eventuellem Schadstoffeintrag und Nahrstoffauswaschung.

2.5.2 Oberflaichengewéasser

Oberflachengewéasser liegen im Plangebiet nicht mehr vor. Anhand der Flurteilung, historischer Karten
und Luftbilder konnten der Verlauf eines ehemaligen Entwasserungsgrabens (bis ca. 1938, heute
teilweise verrohrt od. als Grabenmulde noch erkennbar) und die ungefdhre Lage eines ehemaligen
Bracks (bis in die 40er Jahre, danach verfullt) rekonstruiert und in BLATT 2 gekennzeichnet werden.

2.6 Klima und Lufthygiene

GroR3klimatisch liegt Elmshomn in der subatlantisch geméaRigten, feucht-temperierten Klimazone. Die
mittlere Niederschlagsmenge liegt mit 772 mm/Jahr Uber dem langjdhrigen Mittel von Schieswig-
Holstein mit 720 mm. Die Hauptwindrichtung ist mit Nordwest bis Sidwest angegeben.

Stadtklimatisch ist das Plangebiet mit Lage am westlichen Stadtrand und in direkter Nahe zur
Kruckauniederung sowie aufgrund des aufgelockerten Siedlungscharakters mit hohem Anteil
klimatisch wirksamer Freiflachen (Garten, Brachen, Grinanlagen) in Verbindung mit erheblichen
Baumbestdnden dem Klimatop 'Aufgelockerte Stadtrandbebauung' zuzuordnen. Hier tragen
insbesondere der angrenzende offene Landschaftsraum und Vegetationsbestdnde im Gebiet durch
Staubfilterung, Luftbefeuchtung, Kthlung, Minderung der Windgeschwindigkeit sowie Forderung des
Luftaustauches durch Temperaturdifferenz zu einem wertvollen Lokalklima bei, welches auch
bioklimatische und lufthygienische Entlastungsfunktionen fur den dicht bebauten Stadtraum wie hier
besonders das dstlich angrenzende Stadizentrum ausibt.
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Dagegen ist der Anteil zusammenhdngend bebauter und versiegelter Flachen, klimatisch charak-
terisiert durch geringe Verdunstungsmoglichkeit, Warmiuftentstehung, néachtliche Warmeabstrahlung
und Staubentwicklung, im Plangebiet sehr gering.

Hinsichtlich der Bewertung der lufthygienischen Situation ist der Stéreinflu durch Abgase, Staub der
zwischen Tumnstralle und Reeperbahn mit derzeit ca. 8.700 Kfz taglich stark befahrenen B 431
GerberstralBe anzufihren (3.9 % LKW-Anteil). Die jungst straRenbegleitend gepflanzte groRkronige
Baumreihe wird in begrenziem Mafle zur Minderung der lufthygienischen Beeintrachiigungen
beitragen kénnen.

26.1 Lam

Auch unter dem Aspekt der Larmbelastung stellt die B 431 Gerberstrale eine erhohte
Emissionsquelle dar. GemaR Verkehrslarmermittiung der Stadt Elmshorn zum B-Plan Nr. 87 vom Juli
1999 liegt fur alle 8 eingerichteten MelRpunkte eine Uberschreitung der Orientierungspegel nach DIN
18 005 vor. Die hochste Uberschreitung tagsiuber betragt 10,9 dB(A) und nachts 11,9 dB(A). Das
Gebiet wird damit in den Larmpegelbereich lll mit 61 - 65 dB eingestuft. Aufgrund der vorhandenen
baulichen Strukturen sind keine ausreichenden Flachen fur die Realisierung von Larmschutz-
maBlnahmen vorhanden, sodal im B-Plan Festsetzungen von passiven Larmschutzmafnahmen am
Gebaude und geschlossene Bauweise an der Gerberstralie erforderlich sind

Die StraRen Mittlerer Sandberg und Turnstrale sind dagegen untergeordnete ruhige Wohn-
ErschlieBungsstrallen und spielen aufgrund niedriger Verkehrsbelastung als Larmquelle nur eine
geringe Rolle. Lediglich die StraRe Reeperbahn éstlich des Plangebietes wird temporar durch Zu- und
Abfahrtverkehr der westlichen Parkhaus-Einfahrt stérker belastet. Weitere relevante Larmquellen
innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes sind nicht bekannt.

27 Biotop- und Artenbestand, Gehdélze
2.7.1 Biotop- und Nutzungstypen

Da fur das Plangebiet keine Biotopinventar- oder Vegetationskartierung vorliegt, wurde im Rahmen
des GOP ersatzweise eine flachendeckende Realnutzungskartierung mit Angabe generalisierter
Biotop- und Nutzungstypen durchgefuhrt und differenziert in BLATT 2 dargestelit.

Die Biotop- und Nutzungstypen verteilen sich demnach wie folgt auf das Plangebiet:

- Garten und gartnerisch genutzte Flachen zusammen auf etwa 74 % der Plangebietsflache

- Gartenbrachen und Wiesenbrache mit jeweils 6 % zusammen auf etwa 12 %

- Bebauung (Wohngebaude, Nebengebaude, Garagenaniage) auf etwa 9 %

- Teil- und Vollversiegelungen durch Straflen- und Wegeflachen auf ca. 3 % sowie durch private
Platz- und Hofflachen auf ca. 1 %, zusammen auf etwa 4 %

Den Hauptanteil der Nutzungstypen nehmen mit zusammen 3/4 der Piangebietsflache Garten in Form
mehr oder minder intensiv genutzter privater Zier-, Nutz- und Obstgarten sowie gartnerische Anlagen
wie Gemeinschaftsgrinflachen (Freiflachen des 'Rasen-Baum-Typs' im Geschofizeilenbau), der
Spielplatz mit umgebender Grinflache und der Grinstreifen (Wiesenstreifen) an der Turmnstrale ein.
Diesem Nutzungstyp wurden auch die am Deich gelegenen Nutzgéarten und regelmaRig gemahten
Wiesenflachen mit Ziergehéizen zugeordnet.

Durch Aufgabe friherer Gartennutzung haben sich auf einer kleineren Flache am Deich (ca. 400 gm)
und auf zwei benachbarten Grundstucksteilen hinter der alten Schule (Sandberg Nr. 52-54, ca. 2.500
gm) als Biotoptyp ruderale Gartenbrachen mit dichter, hoher Krautschicht, Resten der ehemaligen
Zierpflanzung, B&umen und Heckenstrukturen herausgebildet. Die Artenzusammensetzung der
Krautschicht (u.a. Brennessel, Giersch, BeifuR, Holunderaufwuchs) deutet auf fir derartige Standorte
typischen Nahrstoffreichtum, insbesondere erhéhte Stickstoffgehalte im Boden hin (Brennessel-
Giersch-Flur - Urtico-Aegopodietum). In dem von den Bewohnern der ehem. Schule genutzten
sldlichen Bereich Uberwiegen infolge regelmassiger Mahd Graser. Die alten Grundstiicksgrenzen in
Langsrichtung werden von 3 gelegentlich zurlickgeschnittenen Hainbuchen- und Weilkdornhecken
markiert. Die Baumreihe an der rckwartigen Grundstlcksgrenze stellt in ihrer Zusammensetzung mit
Erle und Esche das Fragment einer friheren grabenbegleitenden Gehdlzreihe dar. Im Bereich der
Gartenbrachen befindet sich wertvoller Baumbestand (vgl. Pkt. 2.7.3).



Als vergleichsweise héherwertiger Biotoptyp ist eine frisch- bis feuchtgepragte kleinere Weidebrache
mit halbruderalem Saum in der Senke zwischen Sandberg und Deich in GréRe von etwa 3.500 gm an-
zusprechen. Diese Flache war bis Ende der 60er Jahre durch Nutzgarten parzelliert, diente zwischen-
zeitlich als Pferdeweide und erhélt derzeit nur noch gelegentlich einen Pflegeschniit. Die Vegetations-
zusammensetzung wird neben Grésern von Ruderalarten wie Rainfarn, Kratzdistel, BeifuR, Ampfer,
Spitzwegerich sowie einzelnen Kletten- und Wiesenbarenklau-Stauden bestimmt, die Verbuschung
setzt ein mit Grauweide, Birken- und Erlenanflug. Umrahmt wird die Brache von einem standort-
typischen, z.T. élteren Baumbestand (u.a. Erle, Birke und Esche), Weidengebusch sowie stralenseitig
von einer geschnitten WeilRdornhecke. Die rdumliche Verzahnung dieser unterschiedlichen
Vegetationsstrukturen, die durch Bodenfeuchte bestimmte Standortauspragung sowie der Vergleich
mit den tbrigen Biotopqualitaten fuhren zur Einstufung als 'lokal héherwertiges Biotop'.

2.7.2 Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundfunktionen

Erhebungen des floristischen oder faunistischen Arteninventars liegen fur den Plangeltungsbereich
nicht bzw. nur fir die Gartenbrachflachen hinter der ehem. Schule vor (Teilkartierung der Vegetations-
zusammensetzung; Gartenarchitekt H. KLAPPER, 3/1993). Demnach weisen die Gartenbrachen
pflanzensoziologisch eine flr stickstoffreiche, gestérte Brachen typische 'ruderale Brennessel-Giersch-
Flur' auf. Gefdhrdete Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden. Dieser Vegetationstyp gilt als 'nicht
erkennbar gefahrdet'.

Aus der Kenntnis der Entwicklungsgeschichte des Plangebietes mit Nutzung weiter Teile als Kleingar-
tenland sowie der aktuellen Biotop- und Nutzungstypenverteilung ist von einer deutlichen Dominanz
von Ubiquisten ('Allerweltsarten’) auszugehen. Von seltenen oder gefahrdeter Rote-Liste-Tier- und
Pflanzen-Arten ist im Plangebiet nicht auszugehen.

Biotopverbundfunktionen sind innerhalb des Plangebietes Uber einzelne Trittsteinbiotope wie Garten-
und Wiesenbrache, Gehdlzbestand, Heckenstrukiuren eingeschrankt gegeben. Verbundfunktionen
Uber die Plangrenzen hinaus sind jedoch aufgrund der Barrierewirkung des Deiches und der B 431
nicht gegeben.

2.7.3 Geholzbestand und Bewertung

Uber den Rahmen der GOP-Bearbeitung hinaus wurde eine gesonderte Erfassung und Bewertung
des Gehdlzbestandes durch Ortsbegehung und Luftbildauswertung durchgefthrt. Grundlage hierfur
bildete ein vorléaufiger Baumbestandsplan der Stadt Elmshorn und eine nachtragliche Einmessung des
dichten Baumbestandes auf dem Grundstick Sandberg 75 (Haus 'Koopmann'). Die Ergebnisse sind in
Ergénzung zum Bestandsplan BLATT 2 im Baumbewertungsplan BLATT 3 dargestellt. Dieser Plan
wurde als Entscheidungshilfe im Planungsproze und als Grundlage fir die Eingriffsbewertung
angefertigt und ermdglichte die spétere Ableitung der Erhaltungsgebote. Im Sommer 1999 erfolgte
aufgrund zwischenzeitlich erheblicher Baumverluste eine Aktualisierung des Planes.

Die Gehélzbewertung wurde zur besseren Handhabbarkeit anhand einer Einstufung der Gehélze in
5 Kategorien durchgefuhrt. Diese Einstufung basiert auf Merkmalen wie GréRe (Stamm- und Kronen-
durchmesser, Hohe), Wuchsform und Raumwirksamkeit, Vitalitdt / Schaden / Alterserwartung,
heimisches - nicht heimisches Gehdélz, Konkurrenzdruck zu benachbarten Gehdélzen, Seltenheit,
okologische Bedeutung, kiimatische Funktion u.a.m. . Im Folgenden werden die in BLATT 3 verwen-
deten Bewertungs-Kategorien naher erlautert sowie die wesentlichen Geholzbestande im Plangebiet
beschrieben.

Kategorie 1: besonders erhaltenswert

Hierunter wurden insgesamt 8 herausragende, weithin raumpragende GroRbaume gefaRt, die keine
oder nur geringfugige Schaden aufweisen: Auf dem Grundstiuck Sandberg Nr. 75 (Weidebrache und
Haus 'Koopmann') befinden sich 4 Gehdlze, welche in diese Kategorie eingestuft wurden, darunter 1
aitere ausladene Esche am Rand der Weidebrache, eine Gehdlzgruppe auf dem Erdwall mit 2 alten
Eschen, eine (im Plangebiet einzige) m_chtige Ulme hinter den Gebzuden Sandberg Nr. 77-79.
Darlberhinaus wurden 1 fur das Stadtbild markante ausgewachsene Birke am Siediungseingang
Gerberstral’e Ecke Reeperbahn sowie - mit Standorten unmittelbar auRerhalb angrenzend an den
Geltungsbereich - 2 altere Linden an der Hofeinfahrt Sandberg Nr. 50 und 1 Buche vor dem Haus
Sandberg Nr. 72 dieser Kategorie zugeordnet.

Fur alle Geholze der Kategorie 1 sind grundséatzlich der Erhalt und umfassende Schutz zu sichern.
Planrechtlich sind diese Gehdlze mit einem Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung
festzusetzen.



Kategorie 2: erhaltenswert

Die Mehrzahl der Gehdlze im Plangebiet wurde der Kategorie 2 zugeordnet. Es handelt sich um vitale,
meist heimische Laubb&ume wie Birke, Ahorn, Eiche und Linde, deren Standort oder Habitus jedoch
noch keine Einstufung als herausragendes Gehélz der Kategorie 1 rechtfertigte. Auch wurden z.B. der
zu einem grolleren Exemplar herangewachsene Walnufbaum im Garten westlich der Turnstr., die
Birnbaumgruppe als Rest einer Obstwiese am priv. Spielplatz der Zeilenbebauung, die Weidenreihe
am Deichfull sowie mehrere strukturbildende Laubgehdlzhecken in diese Kategorie eingestuft.

Die Erhaltung von Gehodlzen der Kategorie 2 ist durch dementsprechende Einbeziehung in die
Planung zu gewéhrleisten. Planrechtlich sind die dann gesicherten Gehdlze mit einem
Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung festzusetzen.

Kategorie 3: bedingt erhaltenswert

Hierunter wurden diejenigen Gehéize eingestuft, deren Merkmale keinen zwingenden, d.h. unter
Abwé&gung der Ubrigen Planungsfaktoren vorrangigen Erhaltungsbedarf rechtfertigen, deren Standorte
jedoch im Sinne der Eingriffs-Minimierung bei der Planung zu beachten sind. Hierunter fallen z.B.
Geholz-Wildaufwuch wie im Bereich der Weidebrache, kurzlebige Pioniergehdlze wie Pappeln, ein
Grofiteil der Obstbaume in den Privatgarten.

Die Erhaltungsmaéglichkeit flr ein unter Kategorie 3 gefafites Gehdlz und ggf. das Erfordernis eines
planrechtlichen Erhaltungsgebotes ist im Rahmen der stadtebaulich-grunordnungsplanerischen
Entwurfsabstimmung in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung zu entscheiden.

Kategorie 4: nicht erhaltenswert

Hierunter fallen insbesondere Gehdlze in Gehdlzgruppen oder -Reihen in besonders engem Stand,
sodaf} die Fallung einzelner Exemplare eine gehdizpflegerisch notwendige MaRnahme darstellt (sog.
'Pflegehieb’ oder ‘Lauterung’, vgl. § 5 Abs. 1 Satz 5 Baumschutzsatzung Elmshorn). Dies trifft im
Plangebiet z.B. zu fur mind. 4 Baume in der kreisférmigen Lindengruppe in der Gartenbrache
Sandberg Nr. 52-54 sowie fur mind. 5 Buchen in einer durchgewachsenen Hecke stdlich Hauszeile
Gerberstralze Nr. 14 a. Auler-dem wurden in diese Kategorie alle standortfremden, landschafts- und
ortsbildstérenden Koniferen (Fichte, Tanne, Doglasie) sowie Gehdize, welche deutlich erkennbare
Schadensmerkmale aufweisen, eingestuft.

Far die Geholze der Kategorie 4 wird die Fallung zugunsten erhaltenswerter Nachbargeholze bzw. der
Ersatz von Koniferen durch Laubgehdlze empfohlen.

Kategorie 5: stark geschédigt, absterbend / tot

Diese Kategorie umfaft Baume, welche starke Schadensmerkmale aufweisen, absterben oder bereits
tot sind. In diese Kategorie ist eine Erle am ehemaligen Graben, eine Fichte in einem Privatgarten
sowie der zwischenzeitlich zu 100 % abgestorbene alte Weidenbaum in der Gartenbrache hinter der
ehem. Schule eingestuft worden.

Diese Baume soliten plangrafisch nicht in die Katastergrundlage aufgenommen werden. Der
Weidenbaum sollite aus Griinden der Verkehrssicherheitspflicht umgehend gefailt werden.

Bewertung zusammenhangender Gehdolzstrukturen

Uber die Einzelbewertung hinaus wurden 3 Gruppen zusammenhangender GroRbaumbestande aus
heimischen Arten mit Standort zwischen Deich und Sandberg aufgrund ihrer besonderen
okologischen, klimatischen und raumpragenden Bedeutung und ihrer besonderen Fermnwirkung als zu
erhalten hervorgehoben. Auch lineare Heckenstrukturen mit Bedeutung als ortsbildprégende
Strukturelemente wurden besonders gekennzeichnet und soliten nach Mdglichkeit erhalten bzw. als
typisches Strukturelement wieder ersetzt werden: im StraRenverlauf Sandberg eine Weilldorn-
Schnitthecke und auf den Flurgrenzen zwischen den Garten- Gartenbrachstreifen hinter der alten
Schule zwei Hainbuchen- und eine Weiltdornhecke.

2.7.4 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Unter der heutigen potentiellen natlrlichen Vegetation (HPNV) sind von der urspriinglichen
Pflanzendecke abweichende Pflanzengemeinschaften zu verstehen, (...) die sich unter den heutigen
Standortbedingungen auf der Grundlage des derzeitigen regionalen Wildpflanzen-bestandes einstellen
wdrden, wenn alle menschliche EinfluBnahme unterbliebe.’ (aus: LRP 1 - Entwurf 1988, S. 39). Die
Kenntnis der HPNV liefert wichtige Hinweise fur die Pflanzenartenwahl bei angestrebten naturnahen
bzw. regional- und standorttypischen Neuanpflanzungen.



Im Bereich des Plangebietes wirde auf den nahrstoffarmen Quarzsanden der lichte 'Stieleichen-
Birkenwald' in der feuchteren, grundwassernahen bzw. stauwassergepragten Auspragung (Betulo-
Quercetum roboris molinietosum) die HPNV bilden. Folgende Gehélze sind charakteristisch und
soliten bei Neuanpflanzungen bertcksichtigt werden (Auswahl):

Stieleiche Quercus robur

Hangebirke Betula pendula

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus

Stechpaime llex aquifolium

Zitterpappel Populus tremula (Pioniergehéiz)
Zusatzlich treten im Bereich feuchter Senken, Gewasser und Graben auch folgende Arten auf:
Esche Fraxinus excelsior

Erle Alnus glutionsa

Moorbirke Betula pubescens

Faulbaum Frangula alnus

Grau-/Ohrweide Salix cinerea/S. aurita

AuRerdem solite die Ulme (Uimus spec.) als standortgerechter GroRbaum mit guten Windschutz-
eigenschaften auch im Plangebiet bei entsprechender raumlicher Entwicklungsmdglichkeit wieder
Verwendung finden (Einsatz gegen die Ulmenkrankheit widerstandsfahiger Sorten).

2.8 Landschafts- und Ortsbildaspekte

Das Plangebiet 148t sich hinsichtlich der Landschafts-/Ortsbildaspekte grob in drei Bereiche gliedern,
die sich deutlich voneinander unterscheiden:

1. Der nérdliche und dstliche Bereich weist mit zwei- bis drei-geschossiger Zeilenbebauung,
Ortsdurchfahrt GerberstralRe, Parkhaus an der Reeperbahn und unter dem EinfluR des unmittelbar
angrenzenden Stadtgebietes ein stadtisch gepragtes, jedoch insbesondere aufgrund ausgedehnter
Privatgarten, halbdffentlicher Freiflachen zwischen der Zeilenbebauung mit reichem Baumbestand und

Grunanlage stark aufgelockertes und durchariintes Ortsbild auf.

2. Im mittleren Bereich im Verlauf des 'landstadtischen' Sandbergs mit seiner Mischung aus
Gebauden des 18. und 18. Jhd. hat sich ein kleinteiliges. deutlich siedlungsgeschichtlich gepragtes
Ortsbild bewahren kénnen. Zu der besonderen Erlebnisqualitét dieses StraRenraumes tragen auch die
alte StraBenpflasterung aus GranitgroBpflaster und die neue maBstabliche StraRenbaumreihe bei
(Séaulenhainbuche). Die kleinteilige Siediungsstruktur entiang der mit Ahorn bestandenen Turnstrale
mit Doppel~(Typen) Hausem der 1930er Jahre und langgestreckten Garten schlie3t harmonisch an
den Sandberg an. Die Gartengrundsticke sind von der Stralle aus kaum einsehbar.

3. Im sudlichen Bereich ist der Deichwanderweg von gleichermafien hoher Bedeutung fur das
Landschafts- wie fur das Orisbilderlebnis: Hier erdfinet und vermittelt der erhdhte Betrachter-
Standpunkt von der Deichkrone aus sowohl weite Blickbezlige in das paturrdumlich gepragte
Landschaftsbild der Kriickauniederung im Suden und Sdwesten wie auch - insbesondere von der
Deich-Querung aus und Uber das unbebaute, als 'Blickfenster' oder 'Landschaftsfenster' wirkende
Wiesen-Grundstick am Sandberg - zum Stadtbild EImshorn im Norden und Osten.

Im Abschnitt dieses Landschaftsfensters ergeben sich hierbei vom Deich aus u.a. besondere
Sichtbezlige zum historischen Stadirand am Mittleren Sandberg (Giebel, 'Dachiandschaft'), achsial
tber die Verlangerung der Turnstrafe in die Allee und Grinanlagen westlich der Friedrich-Ebert-
Schule sowie punktuell in norddstlicher Richtung zu einem entfernter gelegenen stadtrdumlichen
Merkzeichen, dem alten Wasserturm am Schieusengraben.

Als charakteristisches Strukturelement des Ortsbildes sind die Uber das gesamte Plangebiet in den
Garten und Freiflachen verteilten Gehdlzbestande in Form von Obstbaumen, lockeren Baumgruppen
und méachtigen, die Bebauung z.T. weit Uberragenden Einzelbdume n hervorzuheben.

Storend auf das Landschafts-/Ortsbild wirken sich in untergeordnetem MaRe der Standort des 110 kV
Leitungsmastes am Rand des Deich-Uberwegs aus, in starkerem MaRe die stadtgestalterisch
insbesondere in Betracht der unmittelbaren N&he zum historischen Mittleren Sandberg
verbesserungswirdige Situation der sidlichen Reeperbahn mit wenig ansehnlichem Garagenkomplex
und Hofflachen auf der westlichen Seite (ehemalsTeil des Plangeltungsbereichs) und dem Parkhaus
mit Durchgang zum Wedenkamp auf der &stlichen Seite.
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29 Erholungsfunktionen, Freiraum- und Wegeverbund

Erholungsrelevante Funktionen des Plangebietes sind in Form einer 6ffentlichen Griinanlage, értlicher
und Uberdrtlicher Freiraum- und Wegeverbindungen und der Mdglichkeit besonderer Stadt- und
Landschaftsbildbetrachtungen gegeben:

2.9.1 Spielplatze, Grilnanlagen

Im Inneren des Wohnquartiers zwischen Sandberg und Gerberstrale befindet sich ein parkartiger
offentlicher Kinderspielplatz (ca. 2.050 gm) mit reichem Baumbestand und Ruhebénken. Dieser ist von
der GerberstraRe aus Uber einen Stichweg erschlossen. Da eine Wegeverbindung zum Sandberg
fehlt, hat sich Uber die Gartenbrache hinter der alten Schule ein Trampelpfad zwischen Spieiplatz und
Sandberg herausgebildet (s. BLATT 2).

Ein kleiner privater Gemeinschafts-Spielplatz (ca. 100 gm) liegt sUdoéstlich der Zeilenbauten
GerberstralRe Nr. 16 und Nr. 18 in eine ehemaligen Obstgarten eingeordnet.

Durch Kreuzungsriickbau und Verkehrsberuhigung ist das westliche Ende des Mittleren Sandbergs
neu definiert worden sowie im Einmindungsbereich in die GerberstralRe angrenzend an das Plange-
biet eine kleine Grinanlage entstanden. Deren Gestaltungs- und Aufenthaitsqualitét sowie wichtige
Wegeverbundfunktion (eh. Hafenbahntrasse, vgl. Pkt. 2.9.2) kénnte im Detail noch verbessert werden.,

2.9.2 Rad-und Wanderwegenetz

Auf der ehemals geplanten Trasse der Industriebahn zum Hafen verlauft an der westlichen
Plangrenze ein kombinierter Rad- und Wanderweg den Deich querend nach Sitdosten in die
Kruckauniederung und weiter als Teilstrecke des Krickau-Wanderweges in Richtung Hafen/
Steindamm-Park bzw. auf dem Bauerndeich in Richtung Westen (vgl. Beikarte 2a). Das westliche
Plangebiet umfallt ein Wegestlck, welches vom Sandberg auf Deichhéhe langsam ansteigt und damit
den Sandberg mit dem Deich-Wanderweg und - vordeichs - mit dem Rad-/Wanderweg zur
Krickauniederung verbindet. Die freigehaitene Hafenbahntrasse stellt mittlerweile ein bedeutendes,
intensiv genutztes Bindeglied des Ubergeordneten Wegeverbundes zwischen Stadigebiet und
Erholungsraum Kriickau-Niederung dar.

Die Deichkrone ist ab der Wege-Querung in beide Richtungen begehbar und von besonderer
Bedeutung flur die Erholung (Spazieren, Landschafts-/Orisbilderlebnis; s. Pkt. 2.8) wie fur den
Wegeverbund: Der Deichweg bindet westlich an die StralRe 'Am Deich' und den Radweg an der B 431
an. ...stlich endet der Weg jedoch nach etwa 400 m unvermittelt an privaten Grundstiickszéunen und
einer gewerblichen Lagerhalle, sodaf? die winschenswerte Verbindung in Richtung Wedenkamp /
Stadizentrum fehlt. Lediglich mit der seitens des Eigentiimers bislang geduldeten Querung seines
privaten Wohngrundstiicks am Deich ist eine Zwischenverbindung zwischen Deichweg und Sandberg
derzeit noch stark eingeschrankt gegeben gegeben (s. BLATT 2).

Weitere Angaben zur Funktion des Plangebietes im Rad- und Wanderwegenetz sowie zur
Uberdrtlichen Einbindung kénnen der Beikarte 2a entnommen werden. Untersuchungsbedarf ergibt
sich in Hinblick auf das evtl. Fehlen einer weiteren gesicherten Querungsmadglichkeit der Gerberstrale
auf Héhe der ehemals projektierten Industriebahn z.B. in Form einer Bedarfsampel. Diese wirde eine
direkte Verbindungsmdéglichkeit zwischen Deichwanderweg und den Pflege- und Kultureinrichtungen
nordlich der Gerberstrale insbesondere fur Kinder und altere Menschen sichern.

2.9.3 Fachgutachten Fahrradverkehr

GemaR Fachgutachten zur 'Férderung und Verbesserung des Fahmradverkehrs in der Stadt Eimshorn’
(Fachplan Stand 3/1995) bilden GerberstraBe und nérdliche TurnstralRe Teilstrecken der
Ubergeordneten 'Veloroute 2'. Der westliche Sandberg fUhrt mit separatem Radweg weiter in Richtung
Kolimar - Gllickstadt in die Elbmarschen (B 431).

210 Besondere historische und entwicklungsgeschichtliche Aspekte
(vgl. auch Pkt 3.2.4)

Die nach innen geschwungene Deichlinie, die Geléndesenke und das - zwischenzeitlich verfilite -
Brack gehen auf einen Deichbruch an dieser Stelle am 22. Marz 1791 zuriick (BRACKLOW in
STRUVE, 1938). Die einstrdmenden Wassermassen spllten das zur damaligen Zeit auf dem
Grundstuck befindliche reetgedeckte Bauernhaus von 1708 der Familie Piening und vor dem Hause
den Steindamm nebst dem Nebenweg um mehrere Meter fort.

1897 wurde an der Stelle des teilweise zerstérten Piening'schen Hauses das heute noch bestehende
Haus M. W. Koopmann, Sandberg Nr. 75, errichtet (nach STRUVE, 1938).
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN, SCHUTZBESTIMMUNGEN

3.1 Planungsrelevante Aussagen iibergeordneter Planungen (vgl. BLATT 2, Beikarte 2 a)
3.1.1 Landschaftsrahmenplan LRP 1 und Regionalplan RP 1 fiir den Planungsraum 1

Der Landschaftsrahmenplan-Entwurf fir den Planungraum 1 (Stand 3/1996) stellt die sudlich an das
Planungsgebiet angrenzende Krlckauniederung als 'Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems / Hauptachse' und als 'Gebiet mit besonderen
okologischen Funktionen' sowie - einschliellich des deichparallelen Siedlungsbandes - als 'Gebiet mit
besonderer Erholungseignung' dar. Der Niederungsraum bis westlich des Wanderweges zur Krickau
(ehem. geplante Hafenbahnirasse) ist darUberhinaus als ‘Uberschwemmungsgebiet' gekennzeichnet.

Im Regionalplan-Entwurf fur den Planungsraum 1 (Stand 9/1995) ist das Plangebiet im
'Ordnungsraum’ auf der Siedlungsachse Hamburg - Pinneberg - Elmshorn' als ‘baulich zusammen-
hangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes' dargestellt. Die im Stden an das Plangebiet
angrenzende Kriickauniederung ist als 'Regionaler Griinzug' hervorgehoben. Da der RP 1 - Entwurf
die raumbedeutsamen Inhalte des LLRP 1 -Entwurfs bertcksichtigt, werden fur das Plangebiet und den
umliegenden Raum keine abweichenden Aussagen getroffen.

3.1.2 Regionales Entwicklungskonzept REK

Der RP 1 - Entwurf berlicksichtigt dariberhinaus die Arbeiten am Regionalen Entwicklungskonzept fur
die Metropolregion Hamburg (Stand 2/1996). In den Fachkarten des REK-Handlungsrahmens findet
der Bereich des Plangebietes keine besondere, fur die Grinordnung relevante Darstellung.

3.1.3 Flachennutzungsplan FNP und Landschaftsplan LP (vgl. BLATT 2, Beikarte 2a)

Im Flachennutzungsplan{FNP) Entwurf 2010 der Stadt Eimshom (Stand 8/1998) wird fur das
Plangebiet 'Wohnbauflache' dargestellt. Der &ffentliche Spielplatz zwischen Zeilenbebauung und
Sandberg wird in bestehendem Umfang als 'Grunflache - Spielplatz’ gesichert.

Der westliche Teil eines Grundsticks zwischen Sandberg und Deich in Verlangerung der Turnstrale
wird bisher als 'Flache fur den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte' fur ca. 80 Kita-Platze dargestellt.
Parallel zum B-Planverfahren wird derzeit die 3. Anderung des FNP-Entwurfs eingeleitet mit
beabsichtigter Anderung dieser Gemeinbedarfs-Ausweisung in ‘Wohnbauflache’.

In Beikarte 2a sind zur Verdeutlichung von Wechselbeziigen zum Plangebiet die Darstellungen des
FNP-Entwurfs fir den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum aufgenommen, im
Wesentlichen: im Siden 'Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur
(Kriickauniederung), im Sudosten 'Gewerbliche Bauflache' (vorh.) und ‘Sonderbauflache Warenhaus’,
im Ubrigen - dem Bestand entsprechend - "Wohnbauflachen' oder 'Gemischte Baufldchen'. Nordlich
Sandberg und Gerber- bzw. JahnstralBe sind in gréRerem Umfang 'Flachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt (die Friedrich Ebert-Schule, nérdlich davon eine kinftige Kindertagesstatte, das Stadtheim
Elbmarsch sowie sudwestlich davon der Standort fir ein kinftiges Jugendhaus) sowie ‘Grunflachen’
(die Schiefisportanlage bzw. Schiizenhaus westlich der Turnstral’e sowie die TumstralRe selbst im
Abschnitt zwischen Besenbekerstralle und Jahnstraflie).

Der Landschaftsplan-(LP-)Vorentwurf der Stadt Elmshorn (Stand 8/1998) trifft ergédnzend zum FNP-
Entwurf fir das Plangebiet folgende Aussagen: Anpflanzung einer StraBenbaumreihe studseitig B 431
(Gerberstrale und westlicher Sandberg), inzwischen angepflanzt; Darstellung der stdlich
angrenzenden Krickauniederung bis zum Verlauf des westlich gelegenen Rad-/Wanderwegs als
'Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Biotoptyp
Stadtbrache'. Hier befinden sich 2 nach § 15 a LNatschG SH gesetzlich geschitzie (Teich-)Biotope.
Dieser Raum ist Biotopverbundflache, Haupt- und Nebenverbundachse und vorrangige Flache fur den
Naturschutz gemaR LRP und wurde im vorangehenden LP-Vorentwurf als 'LSG Mittlere Krlickau'
vorgeschlagen. Die GroRbaumbesténde auf den Garten- und Brachflachen zwischen ehem. Schule
und Spielplatz, in den Géarten stdwestlich des Spielplatzes sowie auf der Wiesenbrache zwischen
Sandberg und Deichlinie sind im LP-Vorentwurf in generalisierter Darstellung als 'Erhaltenswerte
Geholzbestéande im Siediungsraum' mit Bedeutung fiir die Ortsbildpflege hervorgehoben.

3.2 Schutzbestimmungen
3.2.1 Besondere Schutzverordnungen nach Naturschutzrecht

Fur den Geltungbereich des B-Planes bestehen gegenwartig keine Schutzverordnungen im Sinne der
§§ 15 - 20 LNatSchG SH.
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3.2.2 Schutz von Gehdlzbestidnden

Fur den Geholzbestand im Plangeitungsbereich gilt die Satzung der Stadt Elmshorn zum Schutz des
Baumbestandes - Baumschutzsatzung - i.d.F.v. 25. 01.1998 (vgl. ndhere Ausfihrung in Pkt. 6.2).

Der § 20 des LNatSchG SH (Geschutzte Landschaftsbestandteile) findet insofern nur nachgeordnet
Anwendung auf Geholzbestande im Plangebiet.

3.2.3 Deichschutz

GemaR § 64 Abs. 1 Satz 4 des LWassG SH und Auskunft des Amtes fur Land- und Wasserwirtschaft
lizehoe handelt es sich bei dem Burdiek um einen Mitteldeich in 2. Deichlinie im EinfluBbereich der
Nordsee, dessen sog. 'Deichzubehér’ nach § 65 Abs. 1 LWassG SH einen &uf3erer Schutzstreifen in
Breite von 10 m und einen innerer Schutzstreifen in Breite von 5m, jeweils gemessen ab der
Deichfulinie, umfa3t. Der im Plangebiet befindliche innere Deichschutzstreifen in Breite von 5 m
{generalisierte Darstellung in BLATT 2 und 4) ist im B-Pian zu kennzeichnen.

3.2.4 Archéologie und Denkmalschutz

Archéaologische Fundstelien sind fur das Plangebiet nicht bekannt geworden. Dennoch muf? wegen
der besonderen siedlungsgeschichtlichen Entwicklung mit Bodenfunden gerechnet werden. Diese
unterliegen den Bestimmungen der Denkmalschutzgesetzgebung.

An kulturhistorisch und fur den Denkmalschutz bedeutsamen Objekten sind der historische
Stralenzug 'Mittlerer Sandberg' und Teile der Bebauung hervorzuheben:

Der Sandberg bildete seit der Urbarmachung der FluBmarschen ab dem 13. Jh. den Hauptzugang zur
Marsch und diente als Weg zum Elmshomer Hafen an der Kruck. 'Der Sandberg z&hit zu den é&ltesten
StraRen Elmshorns und belegt in besonderer Weise die frithe Siedlungs- und stadtgeschichtliche
Entwicklung.' (§ 2 ERHALTUNGSSATZUNG 1987).

Diejenigen Gebdude am Sandberg, die bereits nach § 1 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein als
Kulturdenkmal eingetragen sind (u.a. die Alte Schmiede und Alte Schule auferhalb des
Plangeitungsbereiches) oder fur die der Erhaltungswert nach § 1 Abs. 5 Satz 5 BauGB gegeben ist
(im Plangeltungsbereich die 4 Gebaude Sandberg Nr. 80 - 86), wurden gemaR Auswertung des
stadtebaulichen Bestandsplanes des Stadtplanungsamtes vom August 1994 in BLATT 2 besonders
gekennzeichnet (vgl. auch BOHNKE 1995).

3.3 Besondere stiddtebauliche Satzungen

Fir den Bereich ‘Mittlerer Sandberg', d.h. den Abschnitt zwischen TurnstraRe und Wedenkamp, gilt
eine 'Erhaltungssatzung fur bauliche Anlagen' (Stand 1985) in Verbindung mit einer
'Gestaltungssatzung fir bauliche und Werbeanlagen' (Stand 1985), welche den Schutz der
besonderen Ensemble-Wirkung der z.T. noch erhaltenen Hallenhdusern aus dem 18. Jhd. und der
grunderzeitlichen Mietshausern dieser Strale zum Ziel hat. Der Satzungsbereich grenzt an den B-
Plan-Geltungsbereich mit geringer Uberschneidung an (Abgrenzung vgl. Beikarte 2a).

Fir den Bereich der Wiesenbrache zwischen Deichlinie und Sandberg ab der neu errichteten
Reihenhausbebauung bis westlich des Hauses 'Koopmann' solite aufgrund der erheblichen Bedeutung
dieses Grundsticks fur den Mittleren Sandberg die nachtragliche Einbeziehung in den
Satzungsbereich angestrebt werden (mdl. Auskunft 1997 Denkmalschutzamt, Elmshorn).

3.4 Planungsrelevante angrenzende Plan- und Bauvorhaben

An jingsten baulichen Veranderungen mit Bedeutung fir das Plangebiet sind anzufiihren:

- der Ausbau der B 431 GerberstraRe und westlicher Sandberg mit Anlage von separatem Geh- und
Radweg, Baumreihe und Parkbuchten auf der stdlichen, an den Plangeltungsbereich angrenzen-
den StraRenseite sowie mit Teil-Ruckbau des Abzweigers Sandberg - GerberstralRe im Westen
(Sackgasse, Grunflache).

- die Errichtung von Wohnbebauung angrenzend an den Plangeltungsbereich: auf der Nordseite des
Sandbergs rackwartig Haus Nr. 56 nach Abri eines Schuppens ein 2-geschossiger Neubau mit 4
WE; auf der Sudseite des Sandbergs 6stlich der Wiesenbrache ein straRenparalleles Reihenhaus
mit 4 WE sowie im rickwartigen Grundsticksteil der Carport-/Garagenkomplex und ein Einfamilien-
Haus unmittelbar am Deich; westlich des Weges zum Deich im rickwartigen Grundstiicksteil
Sandberg Nr. 89 ein Einfamilienhaus
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Die vorgenannten baulichen Veranderungen wurden gemaR Ortsbegehung und Planunterlagen der
Stadtplanung bzw. Tiefbauplénen in den Bestandspian BLATT 2 Ubertragen. Infolge weitgehend mit
dem Bestand Ubereinstimmender Planungsaussagen der vorbereitenden Bauleit- und Landschafts-
planung sind derzeit keine gréReren und unmittelbar planungsrelevanten Veranderungen im Umfeld
des Plangebietes zu erwarten (vgl. Beikarte 2 a).

Gutachterliche Anmerkung: Aus landschaftsplanerischer Sicht wird die im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes zu beobachtende Errichtung von Wohngeb&uden auf den ruckwartigen Grundstlckstei-
len in untypischer Weise in unmittelbarer Nahe zum Deich bzw. bereits innerhalb der inneren Deich-
schutzzone aufgrund der in diesem sensiblen Ubergangsbereich besonders negativen Folgen fir die
Gestaltung des Siedlungsrandes ais bedenkliche Fehlentwicklung bewertet. Die aus diesen Griinden
derzeit im Stadtbauamt in Bearbeitung befindliche Untersuchung zur Ermittiung und Festlegung eines
Mindestabstands der Bebauung vom Deich (in Diskussion sind 15 - 20 m) wird ausdricklich begrift
und wird von hoher Bedeutung sein fur die Landschafts- und Ortsbildpflege auch im Plangebiet.

35 Planungsrelevante Vorgaben des technischen Ver- und Entsorgungsbestandes

Das Plangebiet wird westlich von einer 110 kV Freileitung der PreuRen Elektra mit Maststandort west-
lich des Deichzuweges tangiert bzw. um bis zu 3 m Uberschnitten. Dieser Umstand ist im weiteren
Planverfahren hinsichtlich evtl. Abstandsvorschriften fir bauliche Anlagen (akustische und elektro-
magnetische Storeinflisse) oder Héhenbegrenzung fur Anpflanzungen oder Bebauung zu beachten.

Dernérdliche Bereich des Plangebietes ist bereits dem Abwassertrennsystem angeschlossen.
Dagegen sind die Bereiche um den Mittleren Sandberg noch im Abwassermischsystem integriert. Der
AnschiuR des Mittleren Sandbergs an das Trennsystem ist vorgesehen. Generell ist das
(iberschissige unbelastete Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstuck zu versickern.

4  GOP-VORENTWURF: i
VORSCHLAGE UND VORGABEN FUR DIE WEITERE PLANUNG

Die grunordnerischen Vorschlage und Vorgaben fir die weitere Planung sind im Einzelnen im GOP-
Vorentwurf BLATT 4 mit Stand 04. Oktober 1997 dargestellt. In den Vorentwurf sind die Ergebnisse
der bis zu diesem Zeitpunki gefuhrten stadt- und landschaftsplanerischen Vorabstimmungen
eingeflossen.

Hinweis: Der GOP-Vorentwurf wurde bei der Erarbeitung des GOP-Entwurfs Anfang Okiober 1999
lediglich hinsichtlich des zwischenzeitlich geféllten bzw. abgangigen Baumbestandes korrigiert.

4.1 Erlduterung des GOP-Vorentwurfs
Der GOP-Vorentwurf BLATT 4 ist wie folgt strukturiert:

EINZELMARNAHMEN UND VORSCHLAGE FUR FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Der Aufbau der Planzeichnung und die Auswahl der Planzeichen zur Darstellung der
grunordnerischen  Festsetzungs-Vorschlage  erfolgte  weitgehend  auf  Grundlage  der
Planzeichenverordnung fur Bebauungspléne. Der Plan enthalt jedoch auch darUberhinausgehende
Darstellungen und weitergehende Empfehlungen, die - unberick-sichtigt der spéateren
Festsetzungsmdglichkeit - zum Versténdnis der planerischen Absichten wichtig sind wie z.B.
vorgeschlagene Grundstlckszufahrten, Kenntlichmachung von Baumféllungen aus Grinden des
Pflegehiebs, Empfehlung der Asphalt-Entsiegelung etc.

In der rechts an die Planzeichnung anschlieBenden Legende sind die verwendeten Planzeichen -
nach lhrem planrechtlichen Charakier geordnet - im Einzelnen erlautert.

Die erst kinftig nach Konkretisierung des B-Plan-Entwurfs abschlieBend definierbaren
grunordnerischen Festsetzungen fur die Baugrundstiicke (untere Zeile der Nutzungs-Schablone)
werden im spateren GOP-Entwurf textlich getroffen. Es handelt sich um textliche Festsetzungen wie
z.B. Baumpflanzungen auf den nicht Uberbauten Grundstlicksflachen, Dach-/Fassadenbegrinung,
Regelungen zur Behandlung des Oberflachenwassers, Stellplatz-Begrunung, Einbindung von
Tiefgaragen, Art der Grundstlickseinfriedungen etc. .
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ALLGEMEINER LANDSCHAFTSPLANERISCHER ZIELE- UND MARNAHMENKATALOG

In diesem Teil der Legende sind die generelien landschaftsplanerischen Ziele hinsichtlich der
einzelnen Faktoren des Natur- und Landschaftshaushalts, Landschafts-/Ortsbild und Erholung fur das
Plangebiet dargelegt wie generelle Schutz, Pflege und Entwicklungsziele, aligemeine Minderungs- und
Ausgleichsmoglichkeiten.

BEREICHSBILDUNG:

Hinsichtlich der fur die unterschiedlich vorstrukiurierten Teilrdume zu sichernden, anzustrebenden
oder auszuschlieBenden Nutzungen wie Baufldchen, eingeschrénkie Bebaubarkeit, Grunflachen,
Schutz- und Abstandsflachen etc. wurde das Plangebiet auf Grundlage der Bestandsbewertung in
einzelne Bereiche gegliedert. Ziel dieser Gliederung war in erster Linie die Umsetzung der
Bestandserfassung und Bewertung in konkrete Planungsaussagen sowie die Vorgabe von
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen durch Aufzeigen von
‘Restriktionen’ und ‘Tabuflachen'.

HINWEISE FUR DIE EINGRIFFSREGELUNG

Ein weiterer wesentlicher Inhalt des GOP-Vorentwurfs ist die Abgrenzung und die Kenntlichmachung
derjenigen Flachen, auf denen nach Umfang und Art der Beeintrachtigungen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind und die nach § 7 LNatSchG SH iV.m. § 8 a Abs. 1 BNaSchG einen
Ausgleich erfordern. Die Abgrenzung dieser Flachen mit Ausgleichsbedarf erfolgte auf Grundlage
einer verwaltungsinternen Entscheidung der Stadt Elmshorn tber die Anwendung des § 34 BauGB
iV.m. § 8 a Abs. 6 BNaSchG im Geltungsbereich (fehlender Umstand des Regeleingriffs bei Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Auf Grundiage dieser Entscheidung und nach
Konkretisierung des B-Plan-Entwurfs erfolgt dann im Rahmen der spéteren Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanz (EAB) die eigentliche Bewertung der Eingriffsflachen sowie die Ermittlung des Eingriffsumfangs
und der erforderlichen Kompensationsmalnahmen.

Hinsichtlich des vorrangigen naturschutzrechtlichen Gebots zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen werden diejenigen Bereiche besonders gekennzeichnet, auf denen zum Schutz
besonderer Grundwasserverhaltnisse, wertvoller Geholzbestande oder hochwertiger Landschafts-
/Ortsbildqualitaten geeignete textliche oder planzeichnerische Festsetzungen zu treffen sind bzw. in
der Planzeichnung des GOP-Vorentwurfs bereits vorgeschlagen werden.

Weitere Hinweise fur die Eingriffsregelung betreffen diejenigen Flachen, die nach jetzigem Stand der
Planung und verschiedener Vorabstimmungen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft bzw. als MalRnahmefi&dchen nach § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB
geeignet sind. Diese Flachen sind in Abhangigkeit von der bereits beste-henden Biotopqualitdt mehr
oder minder zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen geeignet und wurden
daher besonders gekennzeichnete. Auf Grundiage des konkretisierten des B-Plan-Entwurfs erfolgt
dann im Rahmen der spateren EAB die abschlieRende Abgrenzung und die eigentliche Bewertung der
Ausgleichsflachen sowie die Ermittlung der Ausgleichspotentiale.

Die festgesetzten anzupflanzenden Baume im o&ffentlichen StraRenraum sowie weitere Anpflanzungen
auf offentlichem und privatem Grund wurden im Hinblich auf die Eingriffsregelung zunachst nicht
naher gekennzeichnet. Diese Anpflanzungen dienen jedoch - neben der Erflllung gestalterischer
Funktionen - ebenfalls dem Ausgleich von Beeintrachtigungen und werden im Rahmen der spateren
EAB hinsichtlich inrers Kompensationspotentials bericksichtigt.

4.2 Weiterer Planungsablauf

Die Detaillierung der zur Umsetzung der grinordnerischen Inhalte erforderlichen planzeichnerischen
und textlichen Festsetzungen und MaRnahmen erfolgt im weiteren Planverlauf auf Grundlage und in
Abstimmung mit dem stadtebaulichen Funktionsplan und B-Plan-Vorentwurf, den Ergebnissen der
Birgeranhtrung sowie weiterer behérdeninterner Abstimmungen und fachlicher Hinweise. Auf dieser
Grundlage wird der GOP-Entwurf, erarbeitet.
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5 GOP-ENTWURF: FESTGESETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN
MIT ERLAUTERUNG UND BEGRUNDUNG

Auf Grundlage des zwischenzeitlich erarbeiteten B-Planentwurfs, der OPD und weiterer planerischer
Abstimmungen wurde der GOP-Entwurf, bestehend aus Planzeichnung mit Planzeicheniegende
BLATT 5 sowie den textlichen Festsetzungen und Begriinungstext, mit Stand Oktober 1999 erarbeitet.

5.1 Ergédnzende Planfestsetzungen und Darstellungen der Griinordnung

In der Planzeichnung und Legende des GOP-Entwurfs sind die folgenden Festsetzungen und Darstel-
lungen aufgefuhrt, weiche die stadtebaulichen Festsetzungen des B-Planes naher ausfuhren bzw.
inhaltlich erganzen:

— Ausfuhrungsvorschriften fur die als StraRenbegleitgriin festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
als Rasen-/Wiesenstreifen (Westseite TurnstralRe) und als niedrige bis halbhohe Strauchhecke

(beidseitig Zufahrt und Parkplatzanlage Weg 4)

— Differenzierung der unterschiedlich groRen Symbole fir Baume-Anpflanzungsgebote hinsichtlich
unterschiedlicher WuchsaréRRe, Funktion und beispielhafter oder bindender Baumart

- Darstellung prinzipieller Wegeverbindungen innerhalb  offentlicher Grinflachen  durch
unverbindliche Vormerkung

- Festsetzung des Erhaltungsgebotes fir Baume in Verbindung mit einer Ersatzpflanzverpflichtung

— Gebot zur Erhaltung und Ergénzungspflanzung einer bestehenden freiwachsenden Strauchhecke
aus heimischen, standortgerechten Arten im stdwestlichen Deichabschnitt von Weg 1

- Kennzeichnung von Weg 1 als Teilstlick einer bestehenden Ubergeordneten Rad- und
Wanderwegeverbindung (Veloroute)

— Erlauterung weiterer in der Planzeichnung ohne Erhaltungsgebot aufgefuhrten Baumsymbole als

sonstiger erhaltenswerter Baumbestand und erhaltenswerter zusammenhangender Obstbaum-
bestand (Darstellung ohne Normcharakter, ggf. Ubernahme als Erhaltungsgebote in den B-Plan)

— textlicher Hinweis auf die Satzung der Stadt Eimshorn zum Schutz des Baumbestandes
(ggf. Ubernahme des Textes in die B-Plan-Satzung)

5.2 Ergédnzende textliche Festsetzungen der Griinordnung

Der GOP-Entwurf trifft folgende erganzende Festsetzungen. Diese sind z.T. zwischenzeitlich in
entsprechender Form in den B-Planentwurf (ibernommene worden oder sind nach Abstimmung bzw.
stadtebaulicher Abwagung ggf. noch in die Satzung zu Gbernehmen.

GOP TEIL B-TEXT
Ergidnzende textliche Festsetzungen der Griinordnung

1. Fur festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und zu erhalten (Arten s.
Beispielliste).

Anzupflanzende Baume auf den Bauflachen missen einen Stammumfang von mind. 16 cm in
1 m Héhe Uber dem Erdboden aufweisen, die in der Planzeichnung mit Anpflanzungsgebot
festgesetzten Baume im éffentlichen Strallenraum einen Stammumfang von mindestens 20 cm.

2. Im Kronenbereich anzupflanzender und zu erhaltender Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 gm anzulegen und zu begriinen. Fur Baumpflanzungen im beengten
Stralenraum sind geringere Baumscheibengréen sowie luft- und wasserdurchlassige
Wurzelbriicken zul&ssig.

Vom Standort der in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume ist eine
Abweichung um bis zu 2.50 m zuldssig.

3. AuRerhalb von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sowie auRerhalb der gekennzeichneten
Boden-Altlastenflache sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen oder Ablagerungen im
Kronenbereich der Bédume unzuléassig.

4. Fur mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdize (Badume und Straucher) sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen, daf’ sich Charakter
und Umfang der Gehdize wieder entwickeln kénnen.
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Die Befestigung der 6ffentlichen Wegefiache 3 ist so vorzunehmen, daf? Schaden im
Wurzelraum der angrenzenden GroRbaume weitmoglich vermieden werden.

Auf den Bauflachen mit festgesetzten Reihenhausern ist je Grundstlick mindestens 1 mittel-
groRer Strauch oder 1 kleinkroniger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

Auf den Ubrigen Bauflachen ist je angefangene 250 gm der nicht Uberbauten Grundstlcksflache
mindestens 1 den Grundsticksverhéltnissen in der Gré3e angemessener Laub- oder Obstbaum
anzupflanzen.

Auf den Bauflachen sind entlang der an eine 6ffentliche Grinflache oder den 6ff. Weg 3 angren-
zenden Grundstlcksgrenze freiwachsende Strauchhecken oder Schnitthecken anzupflanzen.

Far Anpflanzungen innerhalb des Streifens in Breite von 15,00 m im AnschluR an den Deich mit
textlich festgesetztem Ausschiufl von Nebenaniagen und Garagen gelten folgende Vorschriften:
a) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Deichschutzflache in Breite von 5,00 m
sind Baumpflanzungen unzuléssig.
b) Auf der tbrigen Flache sind Baumarten zu wahlen, deren natlrliche Wuchshéhe die
Firsthéhe des Gebdudes nicht Uberschreitet.

Die Stitzen und Wande von Uberdachten Stellplatzen und Sammelstandplatzen fur Abfall- oder
Wertstoffbehalter sowie Pergolen Uber Tiefgaragenzufahrten sind mit Schiing- oder Kletter-
pflanzen zu beranken. Je Stltze bzw. je angefangene 2.50 m Wandlange ist mindestens

1 Pflanze zu verwenden.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken bzw. im Kronenraum von Baumen mit
einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau abzudecken.

Auf Stellplatzaniagen ist je angefangene 4 Stellplatze 1 Laubbaum anzupflanzen.

Einzel- oder Sammel-Standplatze von Abfall- oder Wertstoffbehaitern auf den Bauflachen im
Freien sind baulich zu verkleiden und einzugrtinen.

Flache und bis zu 15 Grad flach geneigte Dachflachen baulich untergeordneter Nebenanlagen
sind mit einem mindestens 4 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft extensiv zu begriinen.

Das auf den Bauflachen anfallende Gberschissige Oberflachenwasser ist auf den
Grundstucken Uber belebte Bodenzonen, Rigolen oder Sickerschachte zu versickern, sofern
undurchlassige Bodenschichten oder hoch anstehendes Grund- bzw. Schichtenwasser dem
nachweislich nicht entgegenstehen.

Auf den Baugrundstiicken sind Dauerdrainagen nach Abschluf® der Bauarbeiten nicht zulassig.

Auf den Baugrundstticken sind die befestigten Flachen in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau
auszufiihren. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungsarten wie
Asphaltierung, Betonierung oder Fugenvergu® sind unzuléssig.

Zwischen dem Weg 4 und der &ffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung ist ein Gehrecht auf
der Bauflache zugunsten der Aligemeinheit zu sichern und als befestigter Weg in Breite von
mindestens 1,50 m herzustelien.

Einfriedigungen zum 6ffentlichen Strallenraum sind in einer Hohe von mindestens
0,60 m und maximal 1,20 m in Mauerwerk und /oder Holz sowie bei Vorgarten auch als
freiwachsende oder Schnitthecke auszuftihren.

Die 6ffentliche Grinflache zwischen dem Burdiek und der StralRe Sandberg ist als naturnahe
Parkanlage mit einer 2-schurigen Wiese und Baumen zu entwickein. Hierbei ist der Baumbe-
stand durch Anpflanzung 6 von klein- bis mittelkronigen Baumen zu ergénzen sowie auf max.
10 % der Fiache standorttypisches Feuchtgeblsch anzupflanzen (Arten s. Beispielliste).
Innerhalb der gekennzeichneten Boden-Altlastenflache diurfen keine fruchttragenden Baume
oder Stréucher angepflanzt werden.

Zwischen dem Gehweg Sandberg und dem Deichwanderweg ist innerhalb der Grunflache eine
FuBwegeverbindung zu schaffen.

Hinweise:

a) Im Plangebiet gelten die Bestimmungen der Satzung der Stadt EiImshorn zum Schutz des

Baumbestandes in der zuletzt durch Burgerentscheid gednderten Fassung v. 25.01.1998

b) Die Festsetzungen zur Zuordnung und Umlegung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs-

mafnahmen treffen der Bebauungsplan bzw. die weitergehenden stédtebaulichen Regelungen.
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fur Anpflanzungen auf Bauflachen, zur Begriinung
von Gebauden, Nebenaniagen, Steliplatzaniagen:

Pflanzen-Beispielliste
fiir den Bebauungsplan Eimshorn Nr. 87

StraRenverkehrsflachen:

kiein- bis mittelkronige Baume

Sandbirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere/Schwed. M.  Sorbus aria /intermedia
Weill-/Hahnendorn Crataegus in Arten
Feldahomn Acer campestre
Zierapfel Malus in Sorten
Obstbaume div. Kultursorten

Kornelkirsche

Cornus mas

groBwachsende Strdaucher

Hartriegel *

Gem. Schneebali *
Holunder
Pfaffenhiitchen *
Haselnu}
Stechpalme
Traubenkirsche *

Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Euonymus europaeus
Corylus avellana

llex aquifolium
Prunus padus

niedrig- u. mittelhochwachsende Straucher

Heckenkirsche *
Liguster
Faulbaum *
Buchsbaum
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Schnitthecken
Hainbuche
Rotbuche
Feldahorn
Weidorn

Arten mit Rankhilfe:
Kletterrosen

Wilder Baumwein
Geifdschlinge
Clematis

Arten ohne Rankhilfe:
Efeu

Wilder Wein
Kletterhortensie

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Frangula alnus
Buxus sempervirens
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Acer campestre

Crataegus laev./monog.
Pflanzen zur Fassaden-/ Pergolen- Begriinung

Rosa in div. Sorten
Parthenocissus quing.
Lonicera in div. Arten
Clematis in div. Arten

Hedera helix
Parthenocissus tricus.
Hydrangea petiolaris

fir Anpflanzungen auf den 6ffentlichen

Grunflachen und

Parkbdume:
Eiche

Linde
Sand-/Moor-Birke
Hainbuche
Eberesche
Vogelbeere
Esche
Knackweide
Walnuy

Quercus robur

Tilia in Arten

Bet. pendula/pubescens
Carpinus betulus
Sorbus aucuparie
Prunus avium

Fraxinus excelsior

Salix fragilis

Juglans regia

Straucher und Schlingpflanzen

Faulbaum *
Brombeere/Himbeere *
Pfaffenhutchen *
Hartriegel *
Stechpalme
Besenginster

Efeu

Waldgeiblatt
Traubenkirsche *
Loorbeerweide *
Ohrweide *
Grauweide*, Salweide
Gem. Schneeball *
Heckenkirsche *

Frangula alnus

Rubus spec.

Euonymus europaeus
Cornus sanguinea

flex aquifolium
Sarothamnus scoparius
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Prunus padus

Salix pentandra

Salix aurita

Salix cineraea, S. caprea
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum

StraBen-/Parkplatzbdaume geméf Planzeichn.

Thuring. Mehlbeere
Saulen-Hainbuche
Weildorn (Hochstamm)
Sandbirke

Sorbus thuringiaca ‘Fas.’
Carpinus betulus ‘Fasc.’
Crataegus monogyna
Betula pendula

Kultur- und Wildobstbaumarten bzw. Sorten

Pastorenbirne

Bime ‘Frihe aus Trévoux’
Birne ‘Gute Graue’
Quitte

Holzapfel

Wildbime

extens. Wiesenflachen

FnkenwerderPrinzenapfe!
Apfel Wofmann's Renette’
Birne ‘Herzogin Elsa’
Cydonia oblonga

Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Ansaat von Landschaftsrasen RSM 7.3, ggf. mit
Anteil standorttypischer Wildkrauter

*Strauchart als Feuchtgebiisch-Anpflanzung oder randlich von Regensammel-/Sickermulden/Kleinteichen geeignet.



5.3 Begriindung der ergdnzenden Plan- und Textfestsetzungen und Darstellungen der
Griinordnung: MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit den Festsetzungen zum Schutz prégender Gehdlzbesténde, zur Durchgriinung der Bauflachen,
Freiflachen und StraBenrdume, zum Schutz des Bodens und des Grundwassers, zur Sicherung
wichtiger Landschafts- und Stadtbildbeziige sowie zur Erhaitung und Entwickiung des Freiraum- und
Wegeverbundes sollen die Funktionen des Natur- und Landschaftshaus-halts, des Landschaftsbildes
und der Erholung nachhaltig gesichert und entwickelt werden.

Die Umsetzung der baulichen Inhalte im Plangeltungsbereich fihrt auf einzelnen Grundsticken zu
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und zur Veranderung des Landschafis- und Ortsbildes.
Mit den getroffenen MaRnahmen sollen daher ebenfalls Beeintrdchtigungen vermieden, gemindert und
- sofern unvermeidbar - weitmoéglich im Plangeltungsbereich ausgeglichen werden (vgl. Pkt. 6).

5.3.1 Anpflanzungsgebote, Erhaltungsgebote, Begriinungsmafinahmen

Mit dem Ziel der besonderen Bericksichtigung der Naturhaushaltsfunktionen und des
Erscheinungsbildes geplanter Nutzungen werden neben Erhaltungsgeboten fir Baume verschiedene
Anpflanzungsgebote fur die Bauflachen, Grin- und Verkehrsfidchen festgesetzt.

Fur die Anpflanzungsgebote gilt generell:

— Fur festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehélze zu verwenden ihrer Art entsprechend zu pflegen und zu erhalten (vgl. Ziffer 1. Satz
1). Hiermit wird sichergestellt, da§ die Anpflanzungen sich optimal entwickeln kénnen und
Lebensraum sowie Nahrungsgrundlage fir die heimische Tierwelt bieten (vgl
Pflanzenvorschlagsliste). Ferner dient die Verwendung einheimischer Gehdlze der Ergénzung und
Entwicklung des vorhandenen Vegetationsbestandes.

~ Anzupflanzende Baume auf Bauflachen missen einen Stammumfang von mindestens 16 cm in
1 m Hohe Uber dem Erdboden aufweisen, die in der Planzeichnung mit einem standortkonkreten
Anpflanzungsgebot festgesetzten Baume im StraBenraum einen Stammumfang von mindestens
20 cm (vgl. Ziffer 1. Satz 2). Hierdurch sollen ohne lange Entwicklungszeiten die angestrebten
okologisch-kleinklimatischen Funktionen der Anpflanzungen sowie ihre gestalterische Wirkung fir
das Ortsbild erreicht werden.

- Im Kronenbereich anzupflanzender und zu erhaltender Baume ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 gm anzulegen und zu begriinen (vgl. Ziffer 2. Satz 1). Mit dieser Festsetzung
werden die notwendigen Standortvorraussetzungen im Wurzelraum hinsichtlich der Aufnahme von
Niederschl&gen, der Bodenbellftung und der biclogischen Bodenfunktionen fur das Anwachsen,
die Entwicklung und den dauerhaften Erhalt bereitgestelit. Die offenen Vegetationsflachen sichemn
die Luft-, Wasser- und Nahrstoffversorgung der Baume.

- Fur Baumpflanzungen im beengten Strallenraum sind geringere BaumscheibengréRen sowie
wasser- und luftdurchiéssige Wurzelbriicken zuléssig (vgl. Ziffer 2. Satz 2). Diese Festsetzung soll
die fur die Ortsbildgestaltung und die Wegemarkierung wichtige Anpflanzung von klein- bzw.
schmalkronigen StraRenbZumen insbesondere im beengten Gehwegbereich der Turnstrale (neue
Baumreihe auf der Ostseite), des Sandbergs (Fortsetzung der vorhandenen Baumreihe) und des
ErschlieBungsweges 1 zum Deichwanderweg (neue Baumreihe auf der Ostseite) erméglichen. Bei
zu geringer BaumscheibengréBe sind jedoch technische MaRnahmen wie durchlassige
Befestigungen, begeh- oder befahrbare Wurzelbricken oder Baumroste zur Sicherung
ausreichender Standortbedingungen fur die Baume vorzusehen. Der Ahorn auf der Ostseite
TurnstraRe ist aus Griinen erheblicher Kronenkonkurrenz zur gegeniberliegen Ahornreihe zu fallen

- Vom Standort der in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Bdume im Straflenraum ist
eine Abweichung um bis zu 2.50 m zulassig (vgl. Ziffer 2. Satz 3). Hiermit soll der spéateren
Detailplanung ein angemessener Spielraum insbesondere im Hinblick auf notwendige Absténde zu
unterirdischen Ver- und Entsorgungsieitungen gegeben werden. Bei Unterschreitung der
empfohlenen Sicherheitsabstédnde zwischen Leitung und Baum sind ggf. besondere
Schutzmafnahmen wie Schutzrohre oder senkrechte Trennwande erforderlich.

Uber die Baumschutzverordnung hinaus wird von dem Erhaltungsgebot fir Baume im gesamten Plan-
geltungsbereich auf Grundlage des GOP-Baumbewertungsplanes Gebrauch gemacht, da zahlreiche
Baume im Habitus gut entwickelt sind und ihre heranreifenden besonderen &kologischen sowie
gestalterischen Funktionen im Landschafts- und Ortsbild dauerhaft geschitzt werden solien. Der in
der GOP-Baumbewertungskarte als besonders erhaltenswert und erhaltenswert eingestufte
Baumbestand wird durch dementsprechende Planung und Anordnung der Baugrenzen in vollem
Umfang bericksichtigt.
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Es werden in der Festsetzungskarte Einzelbdume, Baumgruppen und ein zusammenhangender
Obstbaumbestand mit einem Erhaltungsgebot mit Ersatzpflanzverpflichtung sowie eine Strauchhecke
mit einem Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot festgesetzt.

FUr die Erhaltungsgebote gilt generell:

- AuRerhalb von offentlichen StraRenverkehrsfidichen sowie aullerhalb der gekennzeichneten
Boden-Altlastenflache sind Gelandeauthéhungen oder Abgrabungen oder Abiagerungen im
Kronenbereich der B&ume unzuldssig (vgl. Ziffer 3.). Hiermit wird ausgeschlossen, daR
baubedingte Veranderungen und Schadigungen im Wurzelraum erhaltenswerter Baume zu
Beeintrachtigungen der Standsicherheit und Vitalitét oder zum Verlust von Baumen fuhren. Der
dauerhafte Erhalt von Neupflanzungen wird damit ebenfalls gewahrleistet.

im Bereich der Boden-Altlastenflache wird von dieser Vorschrift abgesehen, da hier eine flachige
Abdeckung mit Oberboden erfolgt. Die vorgesehene Bodenabdeckung sollie hier im Bereich
erhaltenswerter Baume jedoch nur bis auf maximal 2,50 m Abstand und dann in abnehmender
Schichtstdrke an den jeweiligen StammfuR herangefuhrt werden. Hiermit werden die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Wurzelraum gemindert und die Erhaltungsmaoglichkeiten
fur den Baum verbessert.

Sofern bei Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen auf Verkehrsflachen die Notwendigkeit besteht, im
Wurzelraum vorhandener Baume Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen vorzunehmen, sind
zum Erhalt betroffener Baume durchldssige Bodenarten einzubauen und nicht zu verdichten bzw.
ein fachgerechter Kronenausgleichsschnitt und Wurzelbehandlung vorzunehmen. Hierbei ist
DIN 18 920 anzuwenden.

— Fdr mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze (Bdume und Straucher) sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind so vorzunehmen, daf3 sich Charakter
und Umfang der Gehdlze wieder entwickein konnen (vgl. Ziffer 4.). Diese Ersatzpflanzverpflichtung
sichert, dall auch bei Abgang ein neues Gehélz die verlorenen Funktionen Ubernimmt. Die
Ersatzpflanzungen sollen so vorgenommen werden, dal} der jeweilige Charakter (z.B. dichte
Strauchhecke, lockerer Unterwuchs, freistehender Einzelbaum) und die dkologische Wirkung der
Geholzbestande erhalten bzw. wiederhergestellt werden. In Abhangigkeit von den rdumlichen
Grundstlcksverhéltnissen bzw. zwischenzeitlich ggf. verdnderten Standortbedingungen kann die
Ersatzpflanzung auch an anderer Stelle des Grundsticks und mit anderen geeigneten Gehélzarten
durchgefiihrt werden (vgl. Pflanzen-Beispielliste). Es gelten darUberhinaus die Regelungen der
jeweils gultigen Baumschutzsatzung.

- Die Befestigung der privaten Wegefléache 3 ist so vorzunehmen, dafl Schaden im Wurzelraum der
angrenzenden GroRbdume weitméglich vermieden werden (vgl. Ziffer 5.). Diese Festsetzung wird
zum Erhalt von 2 wertvollen Baumen auf dem Nachbargrundstiick getroffen, in deren auRerem
Wurzelbereich ein  befestigter ErschlieBungsweg vorgesehen ist. Durch geeignete
Wegebefestigung z.B. mit wasserdurchiassigem Pflaster, wassergebundener Decke im Bereich
des Wurzelraumes oder einer Wurzelbricke werden die unvermeidbaren Standort-
Beeintrachtigungen gemindert und die Erhaltungsmdéglichkeiten fur die beiden Baume verbessert.

- Die vorhandene wegbegleitende Strauchhecke im stdwestlichen Abschnitt von ErschlieRungsweg
1 wird in der Planzeichnung mit einem Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot in Breite bis ca. 2,5 m
festgeseizt, um diesen Bestand mit heimischen Straucharten zu ergénzen und dauerhaft zu
sichern. Die Anpflanzung dient insbesondere auch der Sichtabschirmung von Weg 1 mit der
Funktion ais Obergeordnetem Rad- und Wanderweg gegenlber dem westlich anschlielRenden
einsehbaren bebauten Grundstick.

- Bei Errichtung von Gebauden in Kronennéhe zu erhaltender Gehdlze sind insbesondere wahrend
der Bauzeit Beeintréchtigungen des Baumstandortes nicht auszuschlieRen. Um diese so gering wie
moglich zu halten, sind vor Beginn der Baumafinahmen unter Beachtung von DIN 18 920
notwendige Kronenruckschnitte fachgerecht auszufuhren, zu erhaltende Einzelbdume mit
Stammschutz zu versehen sowie Baumgruppen und Strauchbestande in ausreichendem Abstand
mit ortsfestem Bauzaun einzuzaunen.

- Die Obstbdume im stdlichen Teil von Flustiick 18/5 und 18/6 werden mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt, da hier eine O&kologisch und fir das charakteristische Orisbild wichtige
zusammenhangende Obstbaumgruppe in direkter rdumlicher Verbindung mit einem privaten
Kinderspielplatz dauerhaft gesichert werden soll.
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Fur Gehélzanpflanzungen auf den Bauflachen werden aufgrund z.T. bereits vorhandener Geholze auf
oder in unmittelbarer Néhe der Grundsticke, aufgrund begrenzter Grundsticksabmessungen
(Reihenhauser) sowie aufgrund von Deichschutzvorschriften oder zu erhaltenden Ortsbildbezligen
(‘Landschaftsfenster’) folgende besondere Festsetzungen getroffen:

- Auf den Bauflachen mit festgesetzten Reihenhausern ist je Grundstiick mindestens 1 mittelgroRer
Strauch oder 1 kleinkroniger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Auf den Ubrigen Bauflachen ist je
angefangene 250 gm der nicht UOberbauten Grundsticksfliche mindestens 1 den
Grundstiucksverhéltnissen in der GréRe angemessener Laub- oder Obstbaum anzupflanzen (vgl.
Ziffer 6.). Mit diesem Anpflanzungsgebot wird eine dem Umfeld entsprechende angemessene
Durchgrinung der Neubauflachen mit Laubgehélzen und fur das Gebiet typischen ObstbZumen
sowie ein Teil-Ausgleich fir unvermeidbare Geholizfallungen sichergestelit. Gleichzeitig soll mit den
Angaben zur Wuchsgréf3e von Baumen bzw. Straucher vermieden werden, dal3 durch Anpflanzung
zu grofl wachsender Gehdlze die Nutzbarkeit der Garten und Wohnungen im Hinblick auf
Verschatiung eingeschrankt wird und spatere fur die Gehdlze nachteilige Kronenrickschnitte oder
Kappungen erforderlich werden.

-~ Auf den Bauflachen sind entlang der an eine &ffentliche Grunflache oder den é&ffentlichen Weg 3
angrenzenden Grundstlcksgrenze freiwachsende Strauchhecken oder Schnitthecken anzu-
pflanzen (vgl. Ziffer 7.). Diese Festsetzung dient der Begriinung der &ffentlichen Wegeverbindung
und dem Sichitschutz gegenuber angrenzenden Garten bzw. privaten Freiflachen. Gleichzeitig
werden hierUber kleinklimatisch und far die Vogelwelt wirksame Grinstrukturen geschaffen. Aus
diesem Grund sind auch flr diese Heckenpflanzungen heimische Laubholzarten zu verwenden
(vgl. Pflanzen-Beispielliste).

— FUr Anpflanzungen innerhalb des Streifens in Breite von 15,00 m im Anschlu an den Deich mit
textlich festgesetztem AusschiuB von Nebenanlagen und Garagen gelten folgende Vorschriften: a)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Deichschutzflache in Breite von 5,00 m sind
Baumpflanzungen unzuléssig. b) Auf der Obrigen Flache sind Baumarten zu wahlen, deren
natlrliche Wuchshéhe die Firsthohe des Gebdudes nicht Uberschreitet (vgl. Ziffer 8.). Diese
besondere Festsetzung wird zum einen getroffen, um den fur Pflege- und Unterhaltungszwecke
sowie Notsituationen erforderlichen Freihaltestreifen am Deichfuld (Breite 5 m) nicht zu behindern.
Zum anderen dient die Begrenzung der Wuchsgréfle von Baumpflanzungen auf maximal die
Gebaudehohe der Sicherung wertvoller Stadibildbeziige vom Deichwanderweg aus (vgl
Begrundung zu Ziffer 19.).

Der Verbesserung der okologischen Funktionen baulicher Elemente, der Ausgestaitung des
Wohnmilieus sowie der Nutzbarkeit der privaten Freiflachen wird auch mit folgenden Festsetzungen
entsprochen:

- Die Stutzen und Wande von Uberdachten Stelipldtzen und Sammelstandplatzen fir Abfall- oder
Wertstoffbehalter sowie Pergolen Gber Tiefgaragenzufahrten sind mit Schiing- oder Kletterpflanzen
zu beranken. Je Stitze bzw. je angefangene 2.50 m Wandlénge ist mindestens 1 Pflanze zu
verwenden (vgl. Ziffer 9.). Vertikale Grinstrukturen in Form von Berankungen stellen im
Siedlungsraum oftmals besonders wertvolle Nist- und Nahrungsbiotope fir Végel und Insekten dar,
zumal wichsige Kletterpflanzen sich oftmals auch bis auf die Dachflachen ausbreiten. Die
Pflanzweite von 2.50 m entspricht dem aus statischen Grinden gebrauchlichen Stitzen-Abstand
und gleichzeitig dem durchschnittlichen Entwickiungsraum der Pflanzen (vgl. Pflanzen-
Beispielliste).

Die Festsetzung zur Berankung der Abfall- bzw. Wertstoffoehalterstandorte wird auch aus dem
Grund getroffen, dalk Gber die vorgesehene bauliche Einkleidung hinaus die Begriinung eine Gber-
mafige Geruchs- und Keimentwicklung durch direkte Sonneneinstrahlung mindert (vgl. Ziffer 12.).

- Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken bzw. im Kronenraum von Béumen mit einem
mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau abzudecken (vgl. Ziffer 10.).
Hierdurch wird sichergestellt, da mit Tiefgaragen unterbaute Flachen begrint und als nutzbare
Freiflachen fir die Bewohner zur Verfligung stehen. Die festgesetzten Schichtstarken der
Substratandeckung erméglichen eine differenzierte Bepflanzung mit Strduchern und Stauden und
auch mit Bdumen und gewahrleisten den dauerhaften Erhalt der Anpflanzungen. DarUberhinaus
dienen ausreichende Tiefgaragenandeckungen dem Ausgleich von Bodenversiegelungen und der
Aufnahme von Niederschiégen.

- Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellplatze 1 Laubbaum anzupflanzen (vgi. Ziffer 11.).
Diese Festsetzung wird fur private Stellplatzaniagen getroffen, da mittels Begrinung durch
Schattenwurf und Verdunstungskalte die Autheizung der befestigten Flachen gemindert, (ber Ast-
und Laubwerk Staub- und Schadstoffe aus der Luft gefiltert, die Flachen durch Baume gegliedert
und lange Stellplatzreihen unterbrochen werden.
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— Fur die geplanten offentlichen Parkplatzanlagen wird in der Planzeichnung die Eingriinung
entsprechend festgesetzt: Die neuen Parkplatze auf der Westseite der TumstralRe werden in die
vorhandene groRkronige StralRenbaumreihe integriert, sodalR die Anpflanzung von weiteren
Baumen entfallt. Fur die Parkpldtze am ErschlieBungsweg 4 sind vier mittelkronige
Baumpflanzungen festgesetzt, die Anlage ist darUberhinaus mit Strauchhecken-Pflanzungen
insbesondere gegenuber der Einsicht von der Stralle Sandberg einzugriinen.

— Einzel- oder Sammel-Standplatze von Abfall - oder Wertstoffbehaltern auf den Baufldchen im Freien
sind baulich zu verkleiden und einzugrinen (vgl. Ziffer 12.). Diese Festsetzung dient in Verbindung
mit der Bepflanzung wesentlich der Ausgestaliung des Wohnmilieus und der optischen Einbindung
der Standplatze in den Freiraum (vgl. ergénzend die Begrindung zu Ziffer 9.).

- Flache und bis zu 15 Grad flach geneigte Dachflachen baulich untergeordneter Nebenanlagen sind
mit einem mindestens 4 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
extensiv zu begrinen (vgl. Ziffer 13.). Diese Festsetzung wird fur bauliche Nebenanlagen getroffen
wegen der Bedeutung begrinter Dachflachen fur den Wasserkreislauf (Rickhaltung, Speicherung,
verzogerte Ableitung von Niederschidgen), das Kleinklima (verringerte Aufheizung, Verdunstung)
und fir die Pflanzen- und Tierwelt als Sekundar-Standorte (Trockenvegetation, Insekien, Vogel).
Dachbegrinung ist somit eine wesentliche und nachhaltige MalRnahme zur Minderung und zum
Teilausgleich von Beeintrdchtigungen insbesondere auch durch Bodenversiegelung. Ab einer
Substratstarke von 4 cm durchwurzelbarem Substrat ist eine dauerhafte Begrinung mit Grasern
oder Polsterstauden moglich.

Auch auf geeigneten Dachflachen von Hauptgebduden ist eine Dachbegrinung zuldssig. Hier
solite aus den vorgenannten Grinden ebenfalls die Mindest-Substratandeckung von 4 cm
eingehalten werden. Bei starkerer Dachneigung sind ggf. Schubsicherungen vorzusehen.

- Einfriedigungen zum &ffentlichen StraRenraum sind in einer Héhe von mindestens 0,60 m und
maximal 1,20 m in Mauerwerk und /oder Holz sowie bei Vorgarten auch als freiwachsende oder
Schnitthecke auszufthren (vgl. Ziffer 18.). Hiermit wird der Gestaltungssatzung Mittlerer Sandberg
§ 8 v. 1987 entsprochen. Die Zielsetzung fur die Neubebauung ist deren milieugerechte Einbindung
und die im wesentlichen einheitliche Gestaltung der Vorgartenbereiche im geschitzten historischen
Milieu des Sandbergs (fur Grundstickseingrenzungen mit Hecken vgl. Pflanzen-Beispielliste).

5.3.2 Festsetzungen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts

Aufgrund der Bedeutung der bisherigen Freiflachen im Plangebiet fir den Grundwasserhaushalt sieht
die planerische Zielsetzung fir den Boden die Minderung der Versiegelung und fur die
Oberflachenentwésserung eine maximale Versickerung im Gebiet vor. Diese Festsetzungen
entsprechen den ‘ Standards fur Bebauungspléne’ gemaR Beschluf des Stadtverordneten-Kollegiums
Eimshorn vom 09. Mai 1996 (in: Erlauterungsbericht zum FNP-Entwurf 1996, S. 155 ff), die eine Liste
umweltfreundlicher Aspekte umfalit.

Zur Sicherung des Grund- bzw. Schichienwasserhaushalts werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Das auf den Bauflachen anfallende Uberschissige Oberflachenwasser ist auf den Grundstucken

Uber belebte Bodenzonen, Rigolen oder Sickerschachte zu versickern, sofern undurchiassige
Bodenschichten oder hoch anstehendes Grund- bzw. Schichtenwasser dem nachweislich nicht
entgegenstehen (vgl. Ziffer 14.). Diese Festsetzung hat zum Ziel, den durch Bebauung und
Flachenversiegelung reduzierten Grundwassereintrag durch Versickerung unbelasteter Nieder-
schlagsabflisse innerhalb der unbefestigten Freiflachen der Grundstlcke auszugleichen. Zur
Zwischenspeicherung ist die Anlage von Kieinteichen, flachen Sickermulden oder Grabenmulden
(z.B. auf den Grundstlcksgrenzen) mit zusatzlicher Wirksamkeit far die Tier- und Pflanzenwelt
sowie das Kleinklima geeignet. Im Bereich undurchlassiger oberer Bodenschichten ist die Versicke-
rung durch technische Mafnahmen wie unterirdische Rigolen oder Sickerschachte mit Filterkies zu
férdern. Der Nachweis, dal auf einem Grundstick im Einzelfall eine Versickerung ausgeschlossen
ist, ist durch Baugrunderkundung mit Grund- / Schichtenwassermessung zu belegen.
Die Méglichkeit, Teile des Regenwassers anstelle einer volisténdigen Versickerung zu sammein
und z.B. zur Gartenbewéasserung zu nutzen, wird nicht ausgeschlossen, da auch mit dieser
MaRnahme durch Verringerung des Trinkwasserverbrauchs ein wichtiger Beitrag zur Schonung der
Grundwasserreserven geleistet wird.

- Auf den Baugrundsticken sind Dauerdrainagen nach Abschlul der Bauarbeiten nicht zulassig (vgl.
Ziffer 15.). Diese Festsetzung hat insbesondere zum Ziel, Schaden oder Verluste von vorhan-
denem GroRbaumbestand durch anhaltende kanstliche Grund- bzw. Schichtenwasserabsenkung
auszuschiieRen. Bei notwendigen Grundwasserabsenkungen wahrend des Baubetriebes sind
angrenzende Geholze regelméRig zu wassern und ggf. einzuspunden. Tiefgaragen und
Kellergeschosse sollten aufgrund des relativ hoch anstehenden Grundwassers und schwankender
Schichtenwasserhorizonte grundséatzlich als weiRe Wanne (Sperrbeton) ausgebildet werden.
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Der Zielsetzung zur Minderung der Bodenversiegelung dienen folgende Festsetzung und
weitergehenden Empfehlungen:

— Auf den Baugrundsticken sind die befestigten Fl&chen in wasser- und luftdurchié@ssigem Aufbau
auszufithren Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungsarten wie
Asphaltierung, Betonierung oder Fugenverguf® sind unzuldssig (vgl. Ziffer 16). Hiermit wird
ermoglicht, Teile des auf den befestigten Fiachen anfallenden Oberflachenwassers dezentral zu
versickern und den NiederschlagsabfluR zu verringern. Hierfur ist eine entsprechende Verwendung
von Materialien wie Grand (wassergebundene Decke), Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit
moglichst hohem Fugenanteil, die auch die Erhéhung des Anteils durchwurzelbarer Flachen
zulassen, erforderlich. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul®, Asphaltierung oder Betonierung stehen dem
entgegen und sind daher zu vermeiden bzw. nur auf solchen Fldchen vorzusehen, von denen eine
erhohte Gefahr der Grundwassergefahrdung ausgehen kénnte.

- Auch im Bereich der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sollte die Bodenversiegelung durch
Verwendung von Pflastermaterialien mit Fugenanteil und wasser- und luftdurchléssigem Unterbau
minimiert werden. So solite die historische Pflasterung der StralRe Sandberg beibehalten und durch
Abtrag der Asphaltabdeckung bis zur Gerberstralle forigesetzt werden. Auch die o&ffentlichen
Parkplatze sollten in Grand oder in breitfugigem Rasenpflaster befestigt werden.

— Der Niederschlagsabflu® von befestigten Flachen (Stellplatze, Zuwegungen, Gemeinschaftsplatze,
Terrassen) sollte durch geeignete Gefalleausbildung weitmdéglich angrenzenden Vegetations-
flachen zur Versickerung zugefihrt werden, um auch damit zur dezentralen Versickerung und
Verbesserung der Standortbedingungen fir die Vegetation beizutragen.

5.3.3 MaRnahmen fiir die Freiraumfunktionen und den Wegeverbund
Der Sicherung und Entwicklung der értlichen Freiflachenversorgung dienen folgende Festsetzungen:

- Im Zentrum des Plangebietes wird der Spielplatz als 6ffentliche Grunfiache gesichert und um eine
kleinere Teilfiache nach Suden erweitert. Diese Erweiterung dient der verbesserten Anbindung der
Neubauflachen und der vorhandenen Zeilenbebauung an den Spielplatz.

~ Am Deichfu wird eine &ffentliche Grunflache in Gréle von ca. 1.825 gm festgesetzt. Dem
angestrebten Charakter als naturnahe Parkaniage entsprechend werden hiermit extensive
Erholungsmoglichkeiten geschaffen (Spazieren, Naturbetrachtung, Kontemplation, Spiel- und
Liegewiese. Die Parkanlage sichert darberhinaus als ‘Landschaftsfenster’ wichtige Blickbez{ige
vom Deichwanderweg in Richtung Norden, insbesondere zum historischen Stadtrand im Bereich
des Sandbergs, zum Alten Wasserturm am Schleusengraben sowie (ber die Tumnstrale in die
Allee und Grinflachen westlich der Friedrich-Ebert-Schule.

Das Plangebiet erhélt abseits der Stral’en z.T. innerhalb festgesetzter Griunflachen ein ergénzendes
Netz fuRlaufiger Wege zur Sicherung der Durchgangigkeit des Gebietes fur den internen
Freiraumverbund. Zur Entwicklung des Wegeverbundes werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Zwischen dem Weg 4 und der 6ffentlichen FuB- und Radwegeverbindung ist ein Gehrecht auf der
Bauflache zugunsten der Allgemeinheit zu sichern und als befestigter Weg in Breite von
mindestens 1,50 m herzustellen (vgl. Ziffer 17). Hiermit soll eine derzeit nur ungenigend als
Trampelpfad ausgebildete gebietsinterne Verbindung zwischen der Strale Sandberg und dem
offentlichen Spielplatz bzw. weiter zur GerberstraRe auch nach der Bebauung des freien
Grundstucks gesichert werden. Die genaue Wegefiihrung bleibt der Bauplanung Uberlassen. Nach
Méglichkeit ist der Weg an der zu erhaitenden Lindengruppe im westlichen Grundsticksteil
entlangzufuhren. Im sudlichen Abschnitt innerhalb des &éffentlichen ErschlieBungsweges 4 ist der
Weg im Mischprinzip oder ggf. als gesonderter Fulweg auf der Westseite zu fuhren. Es sollte eine
wegbegleitende Baumreihe oder Strauch-/Heckenpflanzung vorgesehen werden.

-~ Der offentliche ErschlieBungsweg 3 wird in der Planzeichnung als &ffentliche FuR- und
Radwegeverbindung von der Strale Sandberg bis zum Westrand des o&ffentlichen Spielplatzes
gefuhrt. Dieser Weg dient der rickwértigen Anbindung sowohl der vorhandenen Zeilenbauten an
der Gerberstralle als auch der zentralen Neubauflachen an die StraRe Sandberg mit Fortsetzung
zur Parkanlage am Deichfufl und zum Deichwanderweg.

- Zwischen dem Gehweg Sandberg und dem Deichwanderweg ist innerhalb der Grunflache eine
FuRwegeverbindung zu schaffen (vgl. Ziffer 19. Satz 3). Diese Wegeverbindung ist in der
Planzeichnung vorgemerkt und schafft neben dem bereits bestehenden Weg 1 eine weitere,
stérker gebietsorientierte Anbindung innerhalb der Parkanlage zum Deichwanderweg.
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Das Teilstlick der bestehenden Ubergeordnete Rad- und Wanderwegeverbindung zur Kriickau-
Niederung bzw. zum Deichwanderweg am westlichen Rand des Plangeltungsbereichs
(vorgehaltene ehemalige Industriebahn-Trasse) wird als 6ffentlicher ErschlieRungsweg 1 gesichert.
Dieser Weg dient der ErschlieBung vorhandener und geplanter Wohngrundsticke. Die Qualitat
dieser wichtigen Wegeverbindung fur FuBganger und Radfahrer wird durch Festsetzung einer
wegbegleitenden Baumreihe und Strauchhecke aufgewertet (vgl. Planzeichnung).

5.3.4 Festsetzungen zum Arten- und Biotopbestand

Die folgende Festsetzung dient der Sicherung und Entwicklung des Arten- und Biotopbestandes sowie
des Biotopverbundes:

Die offentliche Grunflache zwischen dem Burdiek und der Strae Sandberg ist als natumahe
Parkanlage mit einer 2-schirigen Wiese und Baumen zu entwickeln. Hierbei ist der Baumbestand
durch Anpflanzung 6 von kiein- bis mittelkronigen Baumen zu ergénzen sowie auf max. auf 10 %
der Flache standorttypisches Feuchtgeblsch anzupflanzen (Arten s. Beispielliste). Innerhalb der
gekennzeichneten Boden-Altlastenflache dirfen keine fruchttragenden B&ume oder Straucher
angepflanzt werden (vgl. Ziffer 19. Satz 1 und 2).

Hierbei sind folgende spezielle Erhaltungs-, Anpflanzungs-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen zu
beachten. Hierdurch und in Verbindung mit dem hier hoch anstehenden Grundwasser soll sich die
Wertigkeit des frischgepragten Standortes fur die Tier- und Pflanzenwelt verbessern:

Die Sanierung der Bodenaltlast im stdlichen Teil der Parkanlage erfordert eine Abdeckung der
Flache mit Oberboden in Starke von ca. 30 cm zum Schutz vor Direktkontakt und Verwehung des
belasteten Bodens. Hierbei sind die vorhandenen erhaltenswerten Baume weitmdglich zu schonen
(vgl. Begrindung zu Ziffer 3.). Die Flache soli anschlieRend als Wiese angelegt und 2 bis maximal
3 mal jahrlich geméaht werden, wobei das Mahgut zur Bodenabmagerung abzurdaumen ist.

Der vorhandene Baumbestand soll durch gezielte PflegemaRnahmen an einzelnen Baumen
(Kronenpflege, Lockerung vorhandener Bodenverdichtungen im  Wurzelraum, ggdf.
Totholzentfernung aus Griinden der Verkehrssicherheitspflicht) gesichert werden.

Die Grunfiache soll durch Anpflanzung von 6 klein- bis mittelkronigen standorttypischen Baumen
sowie ca. 180 gm Feuchtgebisch im Randbereich und als Unterpflanzung maRvoll angereichert
werden, ohne dem angestrebten offenen Wiesencharakter zuwiederzulaufen (vgl.
Pflanzenbeispielliste).

In besonderem MafRe ist zu beachten, daB auf der abgedeckten Boden-Altlastenflache keine
fruchttragenden Geholze (Obst-/Nulbdume, Beerenstraucher, beerentragende Baume)
angepflanzt werden, da mobilisierte und Uber die Wurzeln fransportierte Schadstoffe in den
Fruchten verstérkt wieder in den biologischen Kreislauf eingetragen wirden. Als geeignete Arten
kénnen hier stattdessen z.B. Baum- und Strauchweidenarten, San- und Moorbirke, Hainbuche und
Feldahorn verwendet werden.

5.3.5 Rechtsgrundiage der Griinfestsetzungen

Die Rechtsgrundlage der Griinfestsetzungen bilden § 9 BauGB, insbesondere Abséatze 1, 3 und 6, in
Verbindung mit dem BNatSchG § 8a und dem NatSchG-SH.
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6 EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBILANZIERUNG

6.1 redaktioneller Hinweis

Fur zwei abgegrenzte Teilflachen des Plangeltungsbereich wurde nach Abschiul der B-Pian- und
GOP-Entwurfsbearbeitung im November 1999 auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses und
vorangegangener Abstimmungen eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (EAB)
durchgefiihrt und und als Kapitel 6 des GOP-Gutachtens abgeschlossen.

Aufgrund der nachtraglichen Einordnung der bilanzierten Flachen durch die Stadt Elmshorn nach § 34
BauGB als im Zusammenhang bebauter Bereich waren die naturschutz- bzw. baurechtlichen Grund-
lagen fur die Ermittlung des Eingriffs und Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen nicht mehr gegeben.

Das fertiggestelite Gutachten zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde daher aus dem GOP-Gutachten
herausgenommen und zur Vervollstdndigung der Planungsunterlagen und Dokumentation der
Arbeitsergebnisse unverandert als Anlage beigefigt.

6.2 Beachtung der Baumschutzsatzung im Bauantragsverfahren

Unabhangig von der Eingriffsregelung gilt fur den Gehélzbestand im Plangeltungsbereich die Satzung
der Stadt Eimshorn zum Schutz des Baumbestandes - Baumschutzsatzung - i.d.F.v. 25. 01.1998 (vgl.
nahere Ausfiihrung).

GemaR § 2 'Schutzgegenstand’ Absatze 3 und 4 der Baumschutzsatzung sind Baume, auch
NuRbaume, mit einem Stammumfang gemessen in 1 m Uber dem Boden von mind. 70 cm (entspr.
Stamm-Durchmesser 23 cm) bzw. bei Eiben und Stechpaimen mit 40 cm (entspr. 13 cm) geschitzt.
Mehrstammige Baume fallen unter die Schutzverordnung, wenn die Summe der Stammumfénge
mindestens 70 cm betragt.

Nicht unter die Satzung fallen u.a. Obstbéume (aufler NuRb&dume), Pappeln, Birken und Fichten sowie
auch alle Baume, die auf ausschlieflich der Wohnnutzung dienenden Grundstiicken nicht in den
Vorgarten stehen.

Nach § 7 der Satzung ist zur Bemessung von Ersatzpflanzungen fur einen geféllien geschitzten
Baum ein Ersatzbaum mit einem Stammumfang von mind. 20 cm anzupflanzen oder ein dementspre-
chender Geldbetrag zzgl. 35 % des Nettoerwerbspreises als Pflanz- und Pflegepauschale zu leisten.
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7 QUELLENVERZEICHNIS

Gesetze, Verordnungen und Satzungen

BAUGESETZBUCH in der Fassung vom 27.08.1997

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG in der Fassung vom 22.04.1993
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ in der Fassung vom 06.08.1993

GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR SCHLESWIG-HOLSTEIN in der Fassung vom 16.06.1993
LANDESBAUORDNUNG FUR SCHLESWIG-HOLSTEIN in der Fassung vom 11.07.1994
LANDESWASSERGESETZ SCHLESWIG-HOLSTE!N in der Fassung vom 07.02.1996

SATZUNG DER STADT ELMSHORN UBER DIE ERHALTUNG BAULICHER ANLAGEN IM BEREICH
‘MITTLERER SANDBERG’ in der Fassung vom 29.10.1987

SATZUNG DER STADT ELMSHORN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND
WERBEANLAGEN IM BEREICH ‘MITTLERER SANDBERG’ in der Fassung vom 04.12.1987

SATZUNG DER STADT ELMSHORN ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES in der =zuletzt durch
Burgerentscheid gednderten Fassung vom 25.01.1998

VERHALTNIS DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG ZUM BAURECHT - §§ 8a
BNatSchG und §§ 6 - 10 LNatSchG; Gem. RdErl. des Innenministers und der Ministerin Umwelt, Natur und
Forsten vom 03.07.1998

Kartengrundlagen und Luftbilder

DEGN, Ch. / MUUS, U.: Luftbildatlas Schieswig-Holstein; Neuminster, 1965

DEUTSCHE GRUNDKARTE M 1 : 25.000 mit Héhenschichtlinien, BLATT 4256 Elmshorn und 4258 Klostersande
LUFTBILDER (s/w) ca. M 1 : 5.000, Ausschnitt Untersuchungs-/Bebauungsplan-Gebiet; Bildflige 1958, 1996
TOPOGRAPHISCHE KARTE VON DEUTSCHLAND M 1 : 25.000, BLATT 2223 Elmshorn

HISTORISCHE KARTENUNTERLAGEN: Kgl. PreuRische Landesaufnahme 1878, Stadiplan 1906, Kataster-Plan
1938, Deutsche Grundkarte 1950

Kartenwerke und Plane

FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF 2010 der Stadt Elmshom: Planausschnitt M 1 : 10.000 Stand August
1998 und Erauterungsbericht Stand Oktober 1998

HOHENSCHICHLINIEN-PLAN der Stadt Elmshorn, Ausschnitt Plangebiet

LANDSCHAFTSPLAN-ENTWURF der Stadt Elmshomn, M 1 : 10.000 i.0, Stand August 1998 und
Erlduterungsbericht Stand Juli 1998 (Biro Seebauer, Wefers und Partner)

LANDSCHAFTSRAHMENPLAN-ENTWURF fur den Planungsraum 1 (Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und
Herzogtum Lauenburg), Stand Mérz 1996

GUTACHTEN RADVERKEHRSPLANUNG Stadt EImshorn: Radverkehrswegeplan/Velorouten, Stand 03.1995
REGIONALPLAN-ENTWUREF fur den Planungsraum 1, Stand 1995

REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT FUR DIE METROPOLREGION HAMBURG, Gutachten,
Handlungsrahmen und Arbeitsbericht, Stand 2/1996

STRUKTURPLAN | zum B-Plan Nr. 47 der Stadt Eimshorn, Bauamt - Planung, Stand 05.02.1996
STADTEBAULICHER BESTANDSPLAN zum B-Plan Nr. 47 der Stadt EiImshorn, Bauamt - Planung, Stand 8/1994
VORENTWURF zum B-Plan Nr. 47 der Stadt Eimshorn, Bauamt - Planung, Stand 4/1999

ENTWURF zum B-Plan Nr. 47 der Stadt Eimshom, Bauamt - Planung, Stand 10/1999

FLACHEN MIT AUSGLEICHSBEDARF im B-Plan Nr. 47 der Stadt Eimshorn, Bauamt - Planung, Stand 09/1997

Texte und Gutachten
AID (Hrsg.): Holzarten fir die Landschaft; Bonn-Bad Godesberg 1975

BDLA Landesgruppe Schleswig-Holstein (Hrsg.): Inhalte und Verfahrensweise der Griinordnungsplanung -
Arbeitspapier; Libeck, Mai 1995

BOHNKE, Barbel (Bearb.): Spurensuche - Baugeschichtliche Stadtrundgdnge; Beitrdge zur Elmshorner
Geschichte, Hrsg. Stadt Elmshorn, Bd. 8 1995
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(Fortsetzung Quelienverzeichnis)

FHH - UMWELTBEHORDE, Amt fur Landschaftsplanung (Hrsg.): Ganvolumenzahl GVZ und Bodenfunktions-zahi
BFZ in der Landschafts- und Bauleitplanung; Reihe Naturschutz und Landschaftspflege in Hamburg, Heft 9/1984;
Hamburg 1987

KLAPPER, Henning, LandschaftsArchitekt: Einschatzung und Bewertung der Standortsituation unter
okologischen Gesichtspunkten - Bauvorhaben Wohnungsbau Sandberg, Eimshorn; Gutachten mit Bestandsplan
M 1:500 i. A. d. NTK Immobilien GmbH Hamburg; Kiel 10.03.1993

KUNTZE, H. et al: Bodenkunde; Stutigart 1981
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