Begridndung

zum Bebauvungsplan Nr. 77 der Stadt Elmshorn
filr das Gebiet zwigchen SitraBe Saarlandhof,
Gemelindegrenve Elmshorn und Sirale Hasenbusch

1. Allgemeines

1.1

Lage des Gehietes und Besitzverhiiinigsme

Die Lage des Baugebietes im Stadtbereich ist aus dem Uber-
sichtsplan (Anlage %) ersichtlich. Die Eigentumsverh#ltnis-
se ergeben sich aus dem Bigentiimerverzeichnis (Anlage 2).

Anlaf flir die Aufstellung

Der vorliegende Bebauungsplan, der auf Grund des durch Br-
laB vom 21, Juni 1961 - Az, IX/34 h - 312/2 - 09,15 - ge-
nehoigtern Flichennutzungsplanes (Aufbauplan 1960) aufge-
stellt wird, erfolgi zum gegenwirtigen Zeitpunkt weil,

a) die expandierende Bevélkerungseniwicklung in dexr Stadt
Elmshorn stindig neue BaulanderschlieBung erfordert,

b} innerhald des Stadtkerngebietes fir Eigenheime keine wei-
teren zusammenhingenden Flidchen mehr zur Verfiligung stehen,

¢} ein Bau- und ErschlieBungstriger einen Antrag bei der
Stadt Elmshorn gestellt hat, dieses Gebiet einer Wohn-
bebauung zuzufithren,

d) dieses Gebiet im Fldchennutzungsplan {Aufbauplan 1960) als
Wohnbaugebiet ausgewiesen ist.

2. BStiddiebvauliche MaBnahmen

2‘1

Bauland und FrschlieBung

In einer stddtebaulichen Arrcondierung sind in Bezug azuf die
vorhandenen Bausirukiuren entlang der StrafBe Hasenbusch maxi-
mal dreigeschossige Wohnbldcke vorgesehen.

Diesem Gebiet werden -~ erschlossen durch die PlanstralBlen A
und B nach Westen bis zur Gemeindegrenze Elmshorn ein- und
zweigeschossige Bigenheime als Kinzel-, Doppel- und Reihen-
hiuser vorgelagert. Um eine optimale Wohnruhe zu erreichen,
werden Jewells im Norden und Stiden dieses Eigenheimgebietes
an der PlanstraBe A und dem Wendeplatz fiir die StraBe Uhlen-
horst die erforderlichen Stellplitze fir die Figenheime in
Form von Gemeinschaftsgaragen bzw. Gemeinschaftsstellplitzen
angeordnet.
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Die 65 Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplitze ndrdlich
der Plansirafie & sowie Planstrafe B sind fiir die Gebiu-
de beidseitig der PlanstrazBe B sowie ndrdlich der Plan-
strale A bis zum Hasenbusch vorgesehen.

Die 40 Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplitze im Eckbe-
reich der PlanstraBe A und des Baarlandhofes sind fiir die
Wohnungseinneiten befdeitig der Planstrafe A bis zum
Parkplatz gegenliber der Planstrafe B vorgesehen. Die &
Wohnungseinheiten nirdiich der Gemeinschafiseinrichiung/
Xirche bzw. westlich des Wendehammers der Strzfe Uhlenhorst
haben ihre Stellplitze unmittelbar siidlich der Grundstiicks-
grenze.

Mir die 9 Wohnungseinheiten (dreigeschossige Bebauung) im
siidlichen Eckbereich der Planstrafe A/Strafe Hasenbusch sing
die erforderlichen Stellplétze auf dem Grundstiick vorge-
sehen,

Die Gemeinschafisgaragen/-stellplitze Ostlich der Griin-
fl€che Kinderspielplatz sind den Wohnungen am Drosselkamp 1
~ 3 zugeordnet und haben liber dies Bffentlich-rechtliche Ver-
kehrsfliche (Flursticke 12/15 und 20/7 der Flur 8} von der
Strafe Drosselkamp aus ihre ZuFahrten.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht auf einer Bruttobauland-
fldche von 5,00 ha eine Bebauung von ca, 120 Wohnungseinhei-
ten in 84 Eigenheimen und 36 GeschoBwohnungen vor.

Die Nettobaulandflidche betrigt bei einer Verkehrsfliche von
ca., 0,77 ha und einer Griinfliche (Kinderspielplatz II. und
III. Ordnung) von 0,54 ha somit ca. 3%,69 ha, die sich auf-
gliedert in Wohnbaufléche von 3,80 ha und Gemeinbedarfsfliche
von 0,%2 ha. Somit ergivt sich bei einer Einwchnerzahl wvon
ca. 430 Menschen eine Bruttowohndichie von 85 Einwohnern/ha
und eine Nettowohndichte von 130 Einwohnern/ha.

Bei einer Bruttobaulandfliche von ca. 5,00 ha und einer

Verkehrsfliche von ca. 0,77 ha ergibt sich ein Erschlleﬁungs-
anteil von ca. 15 %.

Ver- und Entsorgung

Dasg Gebiet wird von den Stadtwerken Elmshorn mit Wasser,
Elekirizitdt und Gas verscorgt. Die Abwasserentsorgung er-
folgt tUber das stddtische Abwassernetz im Trennsystem,

Das gesamte Schmutzwasser dieses Bereiches wird tUber das
vorhandene stddtische Kanalnetz abgefiihrt. Dag Oberflichen-
wasser wird,iiber Stichkanile, die im Bereich der Leitungs-
rechte - 1lr -, wie im Teil A Planzeichnung der Satzung zum
B 77 dargestellt, in den westlich des Gebietes gelegenen Vor-
fluter "Bauverndeichwettern" eingeleitet und von dort aus in
die Kriickau entwissert.




2.3
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Gemeinbedarfeeinrichtungen und Grinfliche

Tir das gesamte Siedlungsgeblet zwischen Birabe Hasenbusch
und Amselstrale ict eine kirchliche Einrichtung (Kultstitte
mit Pastorat und Gemeindesaal) in diesem Bebauungsplanbe-
reich vorgesehen, wovon bereits die Kultstitte sowie das
Pastecrat errichtet worden sind.

Tm Gebiet zwischen Hasenbusch, Drosselkamp/Uhlenhorst ist

gine CGriinTlidche als Freizeiteinrichiung speziell fir die
Kinder (Kinderspielplatz II. und III. Ordnung) dieses Stadt-
bereiches zwischen Hasenbusch/Flamweg/Amselstra3e/Saarland-
hof, in dem z.Zt. ca. 1.900 Msenschen leben, vorgesehen, da

auf Grund des Wohnungsangsbotes und der Wohnungsstrukiuren
diegser Stadtteil vermutlich auf lange Zeit hinaus sine hohe
Prozentzahl an Kindern behalten wird. Der Standort ist so
gewdhlt worden, dafll jeder Bewohner dieses Gebletes diese Ein-
richiung innerhal® eines 10-Minuten~FuBweges, ohne dabei ver-
kehrsreiche StraBen itbergueren zu miissen, erreichen kann. Fer-
ner erscheint er optimal fiir eine langfristige Stadteniwicklung,
die unier Umstidnden eine Nutszungsinderung vem Grin zum Bauland
nérdlich der Strafie Hasenbusch anvisiert.

3. Bodenordnende und sonetige MalBnahmen

3.1

Unlegung und Enieignung

Fir die ¥Flichen, die sich noch im privaten Eigentum befin-
den und fir 5ffentliche Zwecke oder Neugestaltung der Grund-
stiicke bendtigt werden, findei das Umlegungs- bzw. Erteig-
nungsverfahren gem. §§ 45 ff sowie §§ 85 £f BBauG vom

23, Juni 1360 statt. '

Die geplanien Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihet,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechizeitig
oder nieht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinba-
ruagen erreicht werden konnen., Die die einzelnen Grundsticke
betreffendsn MaBnahmen gind aus der letzten Spalte des Eigen-
tiimerverzeichnisses {Anlage 2) zu ersehen.

Vorkaufsrecht

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sffentlichen. Verkehrs-
und Gemeinbedarfeflichen finden, soweit erforderlich, die
MaBnahmen gem. §§ 24 f£f BBauG Anwendung.

4. Der Gemeinde voraussichtliich entsiehende Kosten

4.1

Zusammenfassung

7u den kostenverursachenden MaBnahmen gehdren die im Plan-
geltungsbereich auszubauenden ErschlielungsstraBen, ferner
der 6ffentliche FuBweg und die CGriinfliche (Kinderspielplatz
TI. und III. Ordnung).
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4.2 Wostenberechnurg Im einzelnsan

4.2% GCrunderwerd fir &ffentliche Verkehrs- und Grimflichen

Verkehrsflichen

A.558 if x 28,--~ DM/ = 127.624,-- DM
Griinfldche (XSP II. u. III.C.)

4.200 of % %0,-- DML = 126,000,-- DM

253.624,-~ DM

4.22 StraBenbzu

Planstralie A

230 1fdm, x 800,--DM/1fdm, = 184,000, -- IM
PlanstralBe B mit Wendeplatsz

70 1fdm, x 800,-- DM/lfdm. = 56.000,~~ DM
Fullweg .

600 i x 40,-- DM/ = 24.000,-~ DM

Offentliche Parkplitze
41 St., x 1.000,-~- DM/St. = A1.,000,-- ¥

A

305.000,~~ DM

Schmutzwasserkanal /PlanstraBe A und B
475 1fdm. x 200,-~ DM/lde. = 95.000,-~ DM

Regenwasserkanal/Planstrafe A

und B, offentl. PFulweg und Re-

genauslaul zum Vorflater Bauern-

deichswetier

555 1fdm. x 180,-- DM/1fdm, 59.900,~~ M

194,900, ~~ DM

4.24 StraBenbeleuchiung

490 1fdm. x 20,-- DM/1fdm. = 9.800,-- DM
S 9,800, ~~ DM

4.25 Ausbau Kinderspielplatz II. u. III. Ordnung

5.400 of x 30,~~ DM/if = 162,000,~- DM
' 162.000,-~ DM

Gesamtkosten: 925.%24 = IM

Fir die von der Stadt Elmshorn durchgefilhrten Erschlielungs-
mafnahmen einschlieBlich der Grinfliche werden Beitrige nach
Mafgabe der gesetzlichen hzw. orisrechtlichen Vergchriften
erhoben.




und die
ichen Parl

unmittelbzrem
ist die Stadt Elmshorn kosten
des Strafenboues una der Stra

an g
o
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& 129 Abs, 1 BZauG vom 23. Juni 1960 beteilipgt.

Elmshora, denm 11. Juli 1974

Stadt Elmshorn
Der Magistrat
Bauverwaltungsant

In Vertretung:

{Bobell)
Amtsrat




