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1. ALLGEMEINES |

| 1.1 | G_eltungsbereich

1.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplancs Nr. 66:der Stadt Elmshorn umfasst das Gebiet

- nordwcstliclh der Strafie Adenaverdamm, -

- nordhch der Baumschulfldchen am Adenauverdamm, :
- norddstlich der vorhandenen Bebauung an der Straile Am Erlengrund,
- stiddstlich der Strafe Hainholz,

"~ - siidwestlich und siiddstlich der vorhandénen Bebauung an der PlinkstraBe bis Haus-

- nummer 52 und
- siidwestlich der Plinkst_raBe’.

Die Fliche innerhalb des Geltungsberelches betragt ca. 5,4 ha. Die Lage des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 66im Stadtgebiet ist dem Ubersmhtsplan im Mafstab 1 : 25.000
Zu entnehmen.

Rechtsgrundlage

Der Aufstellungsbcschluss zum -Bebaﬁungsplan wurde vom Stadtverordneteh—Kollegium am

'10.10.1991 gefasst. Mit Beschluss vom 18.01.1991 hat der Bauausschuss den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes verkleinert.
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1.2.2

1.2.3

1.24

Darstellung im Flichennuizungsplan '
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes ist im w1rksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbaufliche dargestellt.

Anderung des Fliichennutzungsplaneé 1980

- Umdem Entwicklungsgebot Folge zu leisten, erfolgt parallel zur Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 66 die 26. Anderung des Flichennutzungsplanes. Entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Wohn- und naturnahen Griinflichen im
Fléichennutzungsplan dargestellt. ' ' '

Flachennutzungsplan 2010
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 stimmen mit den Darstellungen des

" Fliichennutzungsplanes 2010 tiberein. Der abschlieBende Beschluss zu diesem Fli-

chennutzungsplan wurde am 06.05.1999 vom Stadtverordneten-Kollegium gefasst. Der
Flichennutzungsplan 2010 liegt dem Innenministerium zur Genehmigung vor. Mit der
Rechtsgiiltigkeit dieses Flichennutzungsplanes ist die 26. Anderung des Flichennut-
zungsplanes 1580 hmfalhg

(Redaktlonclle Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan 2010 ist inzwischen rechtswxrksam geworden )

Bisheriges Planungsrecht
Der iiberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich nach bisherigem Pla—
nungsrecht im AuBenbereich. Eine Bebauung konnte nur iiber eine Beurteilung nach

§ 35 BauGB erfolgen.

Die bebauten Grundstucke an der PlinkstraBe und der Strage Hainholz liegen inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und sind als reine Wohngebiete zu
qualifizieren. Eine Bebauung war nach § 34 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.
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.1.2.5 Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger

Am 22. September 1992 wurden gemiB § 3 Abs. 1 BauGB in einer Offentlichkeitsver-
anstaltung erste Entwiirfe zu dem Bebauungsplan Nr. 66 mit dem damals noch groBe-
ren Geltungsbereich zur Diskussion gestellt. Fine emeute frithzeitige Beteiligung der

' Biirgerinnen und Biirger auf der Grundlage des reduzierten Geltungsbereiches hat im
Rahmen einer Auslegung vom 31.05.99 bis 16.06.99 stattgefunden.

1.2.6: Schutzgehiete :
Der Plangeltungsbereich des BebauungSplanes Nr. 66 beriihrt keine Wald-, Landschafts-
schutz-, Naturschutz- oder Erholungsgebiete. Nach den neuesten Entwiirfen des Mi-
nisteriums fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein wird
der Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes innerhalb der kiinftigen III B-Zone
des Wasserschutzgebietes Elmshorn Kéhnholz / Kriickaupark liegen.

1.2.7 Landschaftsplan _ .
Die Stadt Elmshorn verfiigt inzwischen iiber einen abgestimmten Landschaftsplan,
Die Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 66 stehen nicht im Widerspruch zu den
Darstellungen dieses Landschaftsplanes.

1.2.8 Grunordnungsplan
- Zur Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft wurde fiir den Gelwngsberelch
des Bebauungsplanes ein Griinordnungsplan erarbeitet, der als Anlage Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan ist. Im Rahmen der so genannten eingriffsrege-
lung* ist iiber Vermeidung, Minimierung und Ausgieich der Zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bestimmen.

Bestand

Det gribte Teil des Geltungsbereichés ist unbebaut. Die Griinlandfliche hinter der vorhan-
denen Bebauung an den StraBen Am Erlengrund und Hainholz wird intensiv als landwirt-
schaftliche Weidefliche genutzt. Sie erfahrt ihre Pragung durch die natiirliche Einfassung mit
GroBbaumen, insbesondere Eichen und Kopfweiden, entlang eines Entwasserungsgrabens
Der siidostliche Teil des Plangeltungsbereiches liegt als ehemals bewirtschaftete Baumschul- _
fliche brach. Erhaltenswcrte Biume stehen lechghch an der siidostlichen Plangebietsgrenze
am Adepauerdamm. _

Die Einfaniilien- und Doppelhéuser an der Strafie Hainholz sind ﬁberWiegend: in der ersten
Hilfte des 20. Jahrhunderts gebaut worden, prigend sind die relativ flach geneigten Dicher

" des Wohnteiles mit hohem Kniestock und die dahinter befindlichen groBen ehemaligen Stal-

lungen. Neuere Binfamilienhéuser haben Dachneigungen von ca. 45° mit niedrigeren Drem-
peln. Die Belegenheit fiir das zweigeschossige Wohngebiude auf dem riickwirtigen Flur-
stiick 64 / 1 der Flur 71 zur StraBe Hainholz fiihrt iiber die i im Exgentum der Stadt beﬁndhche
Zuwegung der hinter der Bebauung liegenden Weidefliche.

Ca. 10 Jahre vor Rechtskraft des Bebanungsplanes Nr. 66 sind die Einzel- und Doppelh}iuser .
an der Plinkstra8e gebaut worden. Um spiter eine Erschliefung riickwirtiger Flachen zu er-

~mdglichen, wurden diese mit einem 10 m breiten Pfeifenstiel an die PlinkstraBe angebunden.
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Topographie und Bodenbeschaffenheit

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf dem westlichen Rande der
Geest im Bereich des Liether Salzstockes. Durch den Salzaufstieg drangen Schichten aus dem
Perm durch das jiingere Deckgebirge, so dass heute im Untergrund unter der quartiren Be-
deckung Schiuffe des Rotliegenden angetroffen werderi.

" Die Grundmorine der Saale-Eiszeit wurde durch Sandablagerungen der Weichsel-Eiszeit

{Schmelzwasser) und spitere Flugsande iiberdeckt.

Der generell giinstige Baugrund kann sich wegen des besonderen geologischen Aufbaues durch
Fortldsung von Salz und Anhydrit (Glps) im Untergrund Srtlich senken. Um Risiken fiir die
Bauwilligen zu reduzieren, wird im Teil B der Satzung auf diese Gefahren hmgew:lesen Da-
rilber hinaus soll die Bauausfiihrung mogliche Rlslken vemngern

Die Flichen im Plangebiet sind _nahezu eben. Von ca. 11 m tiber NN im Osten am Adeﬁauer—
damm fillt es auf ca. 10 m iiber NN im Bereich der Feuchtwiese ab, um dann an der StraBe
Hainholz wieder 11 m iiber NN zu erreichen.

Nach der Bodenkarte von Schleswig-Holstein, herausgegeben vom Geologischen Landesamt,
ist im &stlichen Plangeltungsbereich Hortisol-Pseudogley vorherrschend. Das ist Boden mit
méchtigem humosem Mischhorizont aus Sand {iber lehmigen Sand und sandigem Lehm, durch
intensive Bodenbearbeltung in Baumschulen entstanden. Im mittleren Plangebiet ist Gley kenn-
zeichnend. Boden aus humosem, zum Teil anmoorigen Sand, meist schwach podsoliert iiber

Fein- bis Mittelsand. Zwischen- und Unterlagerungen von Torf oder Mudde sind maglich. Im

westlichen Teil des Plangeltungsbereiches ist Eisenhumuspodsol vorherrschend, das ist Bo-
den aus Fein- bis Mittelsand, stark podsollert teilweme mit diinnen Torflagen oder Anmoor-
bildungen,

Fiir den siidlichen Plangeltungsbcrelch liegen im Zusammenhang mit Voruntersuchungen fiir .
die Planung des Regenriickhaltebeckens beauftragte Baugrundaufschliisse vor. Unter einer

Oberbodenschicht von ca. 0,5 m Dicke stehen Fein- und Mittelsande mit Schichtdicken von

ca. 1 m bis 6 m an. Darunter wurden priquartire Schluffc erbohrt. In die Sande ist teilweise

eme Geschiebemergelschicht emgelagert

'D'as Grundwasser - normajer Stand ca. 1 1t unter Gelidndeoberkante - stellt sich bei hoher

Regenspende teilweise bis zur Flumberkan_te ein. Fiir eine Versickerung des anfallenden #iber-
schiissigen Regenwassers sind die anstehenden Bodenverhiltnisse nach vorliegenden Bau-
grunduntersuchungen nicht geeignet. Das anfallende Regenwasser wird im unbebauten Plan-

~ geltungsbereich iiberwiegend in Griben abgefiihrt, unter anderem mit Anschluss an den

StraBengraben an der Plinkstrafe, der in die Regenwasserkanalisation der Stadt entwissert.

Bodenhy-gienische Unt_érsuchung' |

Nach einer fiir das Plangebiet im Jahre 1994 durchgefithrten bodenhygienischen Untersu-
chung gibt es insgesamt keine Hinweise auf stirkere, flichenhafte Kontaminationen. Gegen
eine Wohnbebauung wiirden nach dem damaligen Kenntnisstand keine Bedenken bestehen.

Ein Verdacht auf Altablagerungen besteht nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen nicht.




Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine Bo-
denverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten, so ist der Fachdienst Umwelt - Boden- '
schutz - umgehend zu informieren. :
Die nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz erforderhchen MaBnahmen zum Schutz des Bo-
dens bzw. der Gewisser sind dann mit der Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Auffalliger / verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid iiber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick dort gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrégen durch Niéderschlag und gegen Austriige in den Unter-
grund zu schiitzen (z. B. durch Folien oder Contalner) o

1.6 Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauu'n_gspianes_ Nr. 66'1iegt im siidwestlichen Teil des Elmshorner
Stadtgebietes direkt am Stadtrand und ca. 2,2 km Luftlinie von der Innenstadt entfernt.

" An der siidostlichen Grenze des Plangebletes verlauft die innerstidtische Hauptverkehrs—
straBe Adenauerdamm.

Einkaufsmé glichkeiten fiir Waren dés taglichen Bédmfes bestehen. ca. 500 m entfernt am Hain-
holzer Damm, ein Arztezentram befindet sich ca. 1 km nordlich nahe dem Vcrkehrsknoten
Adenauerdamm / Hamburger StraBe am Hermann-Ehlers-Weg.

Grund—, Real-, Gesamt- und Waldorfschule, zwei Sporteinrichturigen und zwet Bildungsein-
richtungen beﬁnden sich ca, 500 m entfernt nordlich des Plangebietes.

Eine Kmdertagesstatte steht am Hamholzer Damm (Kmderhaus) eine weltere befindet sich
neben der Waldorfschule am Adenauerdamm

In etwas weitérer Entfernung sind dariiber hiriaué in diesem Stadtteil noch drei Kindertages-
stiitten (Hermann-Ehlers-Weg, Hainholzer Schulstrafie und Rethfelder Ring) vorhanden.

2. ZIELE DER STADTENTWICKLUNG UND PLANUNGSANLASS

Elmshorn ist im siidlichen Schleswig-Holstein ein Achsens‘chwerpunkt auf der Entwicklungsachse
Hamburg - Itzehoe. Es liegt innerhalb der Metropolregion I—Iamburgs und hat d,ie Funktlon eines
M1ttelzentrums (Regionalplan fiir den PIanungsraum 1)

2.1 Ziele der Stadtentwicklung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stadtquartier I1I.

Orientierungsdaten:
Der Flichennutzungsplan der Stadt Elmshorn von 1980 sieht fiir dieses Quamer folgende
. Ziele vor:

- Einwohnerzielzahl von 8. 800

- Wohnbaufldchen als RichtgréfBe von 131,2 ha,

- moderate Verdichtung um den geplanten S-Bahn- Haltepunkt Elmshom-Siid,
- Entwicklung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs.




2.2 Plannngsanlass

Um dem, unter anderem durch Betriebsansiedlungen und e.rweitemngen verursachten Wohn-
bedarf in Elmshorn Abhilfe zu leisten, hat das Stadtverordneten -Kollegium beschlossen, den
: BebauungsPIan Nr. 66 aufzustellen :

- PLANUNGSZIELE

Es ist Planungsziel, die Wohnungsentwicklung in Elmshomn-Siid fortzusetzen. Das Angebot von
offentlichen Griinflichen soll fiir die Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers erweitert und -
auch vernetzt werden. Der Bau eines Regenriickhaltebeckens ist erforderlich. Fiir den durch die
Neubebavung zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft sind Ausg]elchsﬂachen bereitzu-

ste]len

3.1 Aligemeine Wohngebiete

Alle Wohnbauflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als aligemeine Wohn-
gebiete festgesetzt, um einerseits die Wohnnutzungen durch andere stérende Nutzungen nicht
zu beeintrichtigen, andererselts aber die Ansxedlung von Nutzungen die das Wohnen nicht
storen, zu ermdglichen.
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3.1.2

Uberbaubare Flachen '

- Der schmale Zuschnitt der iiberbaubaren Flichen in den neuen Baugebleten an den

Planstralen A und B sowie an der neuen Kehre der StraBe Am Erlengrund bestimmt
weitgehend die Lage der Baukérper. Damit soll einerseits eine zwar geordnete, aber
auch abwechslungsreiche StraBenraumgestaltng gewihrleistet werden, auch wenn die

- kiinftige Bebauung sich nur aus wenigen Bautypen zusammensetzen sollte. Anderet-
- seits wird eine liberwiegende Ausrichtung der Baukorper nach Siiden zur energeti-

schen Ausnutz.ung der Sonnenemstrahlung ing Gebaude gesichert werden.

- Die gewiihite Festsetzung der Baufenster ermdglicht eine ﬁberwiegende StraBenrand-

bebauung. Am Ende der PlanstraBe A und an der Wendeanlage der StraBe Am Erlen-

~grund konnen die Bauk&rper senkrecht zur Strafle angeordnet werden. An der Strafie

Hainholz umfasst das festgesetzte Baufenster die bereits prigend bebaute Tiefe der
Grundstiicke. Noch tiefere bauliche Grundstiicksnutzungen hitten dort bei tiberwie-
gend schmalen Grundstiicken sehr lange private ErschlieBungswege mit weiterem Kfz-

- Verkehr und Versiegelungen zur Folge. Eine separate Sffentliche ErschlieBung der riick-

wirtigen Grundstiicksteile erscheint wegen der nur emseltlgen Anbmdung stadtwirt-
schaftlich unpraktikabel und zu teuer.

Bauweise, M_aB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit |
- Unter Beriicksichtigung der auf benachbarten Fliachen vorhandenen Baustruktur, be-

sonders des zum Teil zweigeschossigen ilteren Baubestandes (nach heutigem Bauord-
nungsrecht wird die Zweigeschossigkeit durch den zum Teil hohen Drempel erreicht)

~ an der StraBe Hainholz, ist im Bebauungsplan Nr. 66 an den PlanstraBen A und B eine

Bebauung mit sowohl einem als auch zwei Vollgeschossen ermoglicht. Eine Uber- .
hohung neuer Gebaude ist mit der Begrenzung der Dachneigung und der Firsthohe
aufl 8,5 m an der StraBe Hainholz und 9,8 m an der PlinkstraBe und dem siidlich an-
schliefenden Neubaugebiet beschrénkt. Quartiersprégend sind sowohl flach geneigte




3.2

Dicher mit hohem Drempel, gebaut kurz n!ach der Jahrhundertwende, als auch never
Wohnungsbau mit Dachneigungen iiber 45°. Deshalb fiigen sich dort gestalterisch un-
terschiedliche Dachneigungen und Drempelhdhen cin. Fiir die bessere Ausnutzbarkeit

_der Obergeschosse fiir Wohnzwecke durch eine auch traufseitig vorhandene lichte

- Kopfhéhe ist ein hoher Drempel mit einem flach geneigten Dach von hoherer Qualitit
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Niedrigenefgi_ebauweise

als ein niedrigerer Drempel mit ewner steileren Dachneigung. Festgesetzt ist eine Min-
destdachneigung von 10°. Mit der maximal moglichen Dachneigung von 51° ist die
Errichtung gebietsuntypischer Mansarddécher nicht moglich.

Einzel- und Doppelhiiuser

Im nordéstlichen und westlichen Teil des Plangeltungsberelches sind zur angemesse-
nen Einfiigung in die an der Plinkstrafie angrenzend vorhandene kleinteilige Einfami-
henhausbebauung nur Emzel— und Doppelhiuser mit mammal zwei Wohnemhelten
pro Hauseinheit zulasmg

. Die ausgewi'es’eﬁe Gmndﬂﬁchenzah} von 0,35 beriicksichtigt die in Relation zur Gﬁmd-

stiicksfliiche und Einhaltung des in der offenen Bauweise freizuhaltenden (bei Doppel-

-hiiusern einseitig) seitlichen Grenzabstandes verfiigbare iiberbaubare Fliiche.

Hausgruppen

Um dem Planungsleitsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemiB § 1
Abs. 5 BauGB gerecht zu werden, ist an der PlanstraBe A auf einem Teil der iiberbau-
baren Fliche zwingend der Bau von Hausgruppen mit Reihen- oder Stadthéusern vor-
geschrieben.

Diese verbinden die Vorteile des Flichen sparenden Bauens durch den Wegfall der
seitlichen Abstandsfliche bei den Mittelhidusern mit den Vorteilen des Einfamilien-
hausbaues und sind durch ein giinstiges A / V-Verhiltnis (Fliche der Aulenhiille /
Volumen des Gebiudes) von der Energickennzahl wesentlich giinstiger einzustufen als
frei stehende Einfamilien- oder auch Doppelhiuser. Die festgesetzte Grundflichen-
zahl von 0 4 berucksxchtzgt die vorgesehenen relativ- germgen Grundstiickstiefen.

Frelgestel!te offene Bauformen :
Der Abschluss der vorhandenen Wohnbebauung an der StraBe Am Erlengrund der
auch die festgesetzte naturnahe Griinfliche raumlich erfassen soll, ist sowohl als Ein- -

~ zelhausbebauung (Einzel-, Reihen-, Doppelhiuser) als auch im Geschosswohnungs-

bau offener Bauweise moglich. Letztere Bauform - wie auch die Zulassigkeit von zwei
oder drei Vollgeschossen - ist in der Strae Am Erlengrund priigend.

: Weltere Gestaltungsvorschrlften

Die weiteren Gestaltungsvorschriften der Satzung, Teil B, zielen auf eine abwechs—
lungsreiche - dber gestalterische Briiche vermeidende - Quartiersbildung ab.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 66 soll eine Bebauung ausschlie3-
lich mit Niedrigenergiehdusern erfolgen. Mit dem Bau von Gebidnden mit einem niedrigen
Jahreswirmebedarf wird insbesondere der AusstoB klimarelevanter Gase verringert. Durch
die Niedrigenergiebauweise wird der Heizenergieverbrauch um ca. 30 % gegeniiber den An-
forderungen der Wirmeschutzverordnung 1995 gesenkt. Die gesetzlichen Mindestanforde-
rungen an das Energie sparende Bauen sollen bis zum Jahr 2000 entsprechend erhdht werden.
Bezogen auf das Jahr 1994 fiihrt das dann zu einer Reduzierung der Wiarmeenergieverbriuche
um ca. 50 % bei Neubebavung.




Die Niedrigenergiebauweise verursacht ca, 10 % bis 20 % hﬁhere Bankosten, die jedoch durch
Kosten sparende Bauweise aufgefangen werden kénnen.

Aufgrund der bestehenden Rechtsiage kann der Niedrigenergiehaus-Standard nicht als Fest-
setzung im Bebauungsplan getroffen werden. Die Stadt EImshorn und die betroffenen Eigen-
timerinnen und Eigentiimer schlieBen daher auf freiwilliger Basis stidtebauliche Vertrige.
Die Verpflichtung lautet, ausschlieflich Neubauten als Niedrigenergichiuser zu erstellen.
In diesem Zusammenhang sind als Mindeststandard die Anforderungen aus der Richtlinie
zum Forderprogramm ,,Ressourcensparendes Bauen und Wohnen in Schleswlg-Holstem vom -
18. Februar 1997 / Programmteil A zu erfiillen. :

4. GRUNORDNUNG / SCHUTZ DES GRUNDWASSERS

4.1

4.2

Eingriffsregelung

‘Die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 géplzintén Umwandlungen und

Versiegelungen von Weide- und Brachland stellen zu erwartendc Ein gnffe in Natur und Land-
schaft gemiB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz dar.

Zur Ermittlung der Belange von Natur und Landschaft ist ein Griinordnungsplan aufgestellt
worden, der-als Anlage 2 Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Eine Bestands-

_aufnahme, Bewertung und Bilanzierung der Schutzgiiter und MaBnahmen zur Vermeidung,

Minimierung und Zum Ausgleich der Eingriffe sind darin entwickelt worden.

Die Verpfhchtung zur Ubereignung der im Griinordnungsplan bestimmten Ausgleichsflichen
an die Stadt Elmshorn ist mit dem Eigentiimer der Grundstiicke in einem stidtebaulichen
Vertrag festgelegt worden. Die AusgleichsmaBnahmen werden von der Stadt Elmshorn reali-
siert, der Investor wird die Wege in der naturnahen Griinflache herstellen.

Naturnahe Griinflﬁchén :

Die Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwwklung von Boden, Natur
und Landschaft smd im Bcbauungsplan als naturnahe Griinflichen festgesetzt

Thre Funktion als Ausglelchsﬂﬁchen - dargestelit im Grﬁnordnungsplan - Teil der Griinfli-
chenvernetzung (Verbindung der Innenstadt mit den Erholungsgebieten am Stadtrand iiber
Steindammwiesen, Kleingartenanlage Heinrich Gadow, Schulwald, naturnahe Griinflichen
im Bebauungsplan Nr. 66 und Wanderweg nordlich: der OllerlohstraBe) und als Fliche fiir
Naherholung soll vielféltig sein. Der Mittelpunkt der Fliche ist als Feuchtmulde mit Roh-
richtbereich und wenigen Erlengruppen fiir eine passive Naturnutzung konzipiert.

Im Einzelnen werden Wegeverbindun gén zwischen der Planstralie A, der StraBe Hainholz und

~ detn siidlich des Plangeltungsbereichies vorhandenen Verbindungsweg zwischen dem Ade-

naverdamm, der Strale Am Erlengrund und der StraBe Hainholz herg_estellt.

Spielraum '

Nicht ein separater Spielplatz, sondern die gesamte naturnahe Grunﬂache in 1hrem begeh-
baren Bereich soll auch Spielraum fiir Kinder werden. Entsprechend dezentral sollen die Spiel-
gerite angeordnet sein. Die Aufstellung eines groferen Gerates wird sudwesthch der Plan-
strafle A erwogen




Anbindung der naturnahen Griinfliiche an die Strafie Hainholz

4.3

Die Anbindung der Griinflache an die StraBe Hainholz setzt die Einbezichung des bisher

~ privat genutzten stddtischen Flurstiickes 66 /.9 der Flur 71 in den bisher vorhandenen Verbin-

dungsweg auf dem Flurstiick 66 / 1 voraus. Die dortige Garage ist zu entfernen. Uber das
Weidegriiniand hinaus ist ein ¢a. 7 m breiter Streifen der bebauten Flurstiicke an der StraBe
Hainholz in die naturnahe Griinfliche einbezogen. Die vorhandenen Grofbaume befinden
sich damit mit ihren Wurzel- und Kronenbereichen vollstandxg innerhalb des als Gffentlich
festgesetzten Griinbereiches.

Regenruckhaltebecken :
Im Osten ist angrenzend an die natumahe Griinflache wahrend der Aufstellung des Bebau- - -
ungsplanes ein Regenriickhaltebecken gebaut worden (vergleiche auch Punkt 5.2.1). Die ge-

_fundete Ausformung des offenen Beckens, die zur Griinflache sehr flache Boschungsneigung

und ein auch zu ,, Trockenzeiten® verbleibender Restwasserstand solt diese Anlage naturnah in
die Griinfliche einbeziehen und sie optisch und vom Erholungswert her aufwerten.

Anpﬂanzgebote

' Ent]ang der PlanstraBe A und an ' der Kehre der Planstrafe B sind . groﬁ kronige Biume zu

4.4

pflanzen. Um mdglichst rasch eine Belebung des Ortsbildes zu erreichen, sind Mindeststamm-

wmfiange von 18 - 20 cm vorgeschrieben (vergleiche Satzung, Teil A, Nr. 2). Die vorgeschrie-

benen offenen Vegetationsflichen innerhalb der Wurzelbereiche sollen die Lebensfahigkeit

der Baume auf Dauer sichern. Im Zusammenhang mit den vorhandenen und geschiitzten Grof3-
bidumen im Plangebiet und den anzupflanzenden StraBenbiumen sollen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Anpflanzgebote zu einem lebendigen StraBen- und Siedlungsbild beitra-
gen. Gleiches gilt auch fiir die zu den 6ffentlichen Flichen als Emfnedlgun gen vorgeschnebe~
nen Hecken.

Schutz des Grundwassers

Drainagen sind nach Abschluss der Bauarbeiten nicht zugelassen, um das Abpumpen des hoéh
anstehenden Grundwassers zu vermeiden (vgl. Satzung, Teil A, Nr. 3.1). Das bedingt ein kcm—
struktives Abdichten von den KellerauBenhéuten gcgen driickendes Wasser

~ Diese Festsetzung dient der Mlnrmlerung des ;geplanten Emgnffs in das Schutzgut Wasser.'

Der Plangeltungsberelch befindet sxch in der Zone I B des geplanten Wasserschutzgebletes
Elmshorn Kéhnholz / Kriickaupark.

Obwohl bestehende Anlagen in Wasserschutzgebieten einen Bestandsschutz genieBen, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass ggf. nach Verkiindung der Wasserschutzgebletsverord-
nung vielleicht hithere Anforderungen an Anlagen gestellt und Nachriistungen notwendig wer-

" den. In diesem Zusammenhang wird u. a. auf das Arbeitsblatt A 142 , Abwasserkanile und

-leitungen in Wassergewinnungsgebieten” der Abwassertechnischen Vereinigung und die
LRichtlinie fiir bautechnische MaBnahmen an Strafien in Wassergewmnungsgebleten
(RiStWag) h1ngew1esen *




5. ERSCHLIESSUNG

5.1 Verkehr

511

5.1.2

Kuflere ErschlieBung
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes mit der in Auss1cht gestellien verbesser—

- ten Stadtbus-Anbindung (vgl. Busverkehr) ermoglicht es, die Zunahme des motori-

sierten Individualverkehrs im Stadtraum zugunsten der 50 genannten Verkehrsmittel
des Umweltverbundes moghchst gering zu halten.

Wanderwege _
Die Griinflichen im Geltungsbere1ch des Bebauungsplanes werden Bestandteil einer
Griinflichenvernetzung (Grunzug zwischen Schulwald und vorhandenem Wanderweg
nordlich QllerlohstraBe als Teil einer Griinverbindun g Innenstadt - offener Landschafts-
rauri). - ‘

Velo-Routen
Das Plangebiet ist an die im von den politischen Gremien der Stadt Elmshom be-

- schlossenen Verkehrsentwicklungsplan projektierten Velo-Routen (ausgeschﬂderte '
. stéidti_sche Hauptverbindungen des Radverkehrs} 4, 5, 6, 7 und 8 angebunden.

Busverkehr ‘ o
Der Plangelmngsberelch ist an die Ringlinien A, B, C und D des Stadtbusverkehrs die

“die Innenstadt und den Bahnhof bedienen, angeschlossen. Haltepunkte befinden sich

in.ca. 500 m Entfernung am Heidmiihlenweg (Haltestelle , Heidmiihie*) und am Hain-
holzer Damm (Haltqs_telle »Erlengrand*),

Aufgrund eines Gutachtens zur Verbesserung des OPNV in Elmshom aus dem Jahre
1998 hat die Selbstverwaltung zur. Beseitigung der OPNV-ErschlieBungslicken zu-
mindest. probeWeise die Einfiihrung einer neuen Buslinie (Nr. 20) beschlossen. Damit
wire {iber den Adenauerdamm eine direkte Anbmdung des Plangeltungsbermches an
den Stadtbusverkehr gegeben. :

Motorisierter Indmdualverkehr

Die ErschlieBungsstraBen Plinkstrafe und Am Erlengrund und die innerstidtische Haupt—
verkehrsstraBe Adenaverdamm am siiddstlichen Plangebietsrand kénnen den durch
neue Nutzungen im Bebauun gsplangeblet entstehenden motorisierten Verkehr aufneh-

" men. Uber den Adenauerdamm sind sowohl die Elmshomer Innenstadt als auch iiber-

reglonale Kfz-Verkehrsachsen erreichbar.
Innere Erschliefung

StraBen

Die geplanten Wohnnutzungen sind iiber die neuen Planstraien A und B und die nene -
bisher fehlende Wendeanlage der Straie Am Erlengrund erschlossen. Zur inneren Er-
schlieBung der neuen Wohngebiete sind die Planstrafen als Stichstraien mit Kehren

" festgesetzt, die als verkehrsberuhigte Bereiche ausgefiihrt werden sollen.

Das riickwirtige bebaute Grundstiick Hainholz 11 a (Flurstiick 64/1 der Flur 71) - eine

- ffentliche 'Ei'schlieB"ung fehlt bisher - wird kiinftig {iber die Wegetldche in der natur-

nahen Griinfliche an die StraBe Hainholz angebunden.
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‘ Ruhender Verkehr
Nach dem geltenden StellplatZerlass des Innenmlmstenums aus dem Jahre 1995 isi fiir
Einfamilienhiuser ein Stellplatz pro Wohneinheit fiir Kraftfahrzeuge nachzuweisen.
Die Stellplitze sind auf dem Grundstiick oder in der Nihe des Grundstiickes nach
MaBgabe der jeweiligen Baugenehmigung herzustellen. Gleiches gilt auch fiir Stell-
plitze fiir Mehrfamilienhiuser. Stellplitze fiir Fahrrider sind direkt auf den Grund-
stiicken unterzubringen. I

Neben notwendigen privaten Stellplitzen sind Sffentliche Parkplitze fiir den Allge-
meinverkehr in geeigneter GroBe vorzusehen. Diese sind im Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 66 innerhalb never Verkehrsflichen nachgewiesen.

Gehwege und Anlagen des Radverkehrs

Uber die zentral festgesetzte naturnahe Griinfliche ist eine Wegevernetzung zwischen
den an dieser angebundenen StraBenverkehrsflichen und auch dem vorhandenen
'Wanderweg nordlich.der Strae Ollerloh méglich und vorgesehen. Die als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche auszubauenden ErschlieBungsstraBen erfordern keine abgesetzten
Gehwege. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im StraBenverkehrsraum wegen
des ausschlieBlichen ErschlieBungs-Kfz- Verkehrsaufkommens keine gesonderten An-
lagen des Radverkehrs erforderlich (siehe auch Empfehlungen fiir Radverkehrsanla-
gen, Ausgabe 1995).

5.2 Ver- und Entsorgung

5.2.1 Regenriickhaltung
Nach den hydraulischen Berechnungen des Generalcntwassemngspianes und der Di-
mensionicrung der vorhandenen Regenwasserkandle war fiir ein ca. 60,5 ha groBes
Einzugsgebiet im siidSstlichen Elmshom - der Geltungsbereich des Bebauungs- -
planes Nr. 66 liegt innerhalb dieses Gebietes - die Emrichtung eines Regenriickhalte-
beckens erforderlich. Die- Ausfiihrung und Lage dieses Bauwerks ‘ist in der zweiten
Hilfte der 90er Jahre intensiv diskutiert worden. Die Randbedingungen des im Gebiet
zeitweise sehr hohen Grundwasserspiegels und der daraus resultierenden Schwierig- -
keit, ein offenes Becken mit einem Stauvolumen iiber dem Grundwasser auszubilden,
fithrte zur Planung eines unterirdischen Stahlbetonbéckens auf dem stiddtischen Flur-
stiick 68 / 1 der Flur Klein Nordende Nr. 10. ‘
Die sehr hohen Kosten von iiber 6 Mio. DM, die die Einwohnerinnen und Einwohner
Elmshorns iiber die Abwassergcbuhren zu tragen gehabt hitten, 16sten mtenSWe p011t1—

- sche und fachliche Diskussionen aus.

Das fiihrte zu einer oberidischen Losung mit einer, das Regenruckhaltebecken uIm-
fassenden Schlitzwand, die bis auf das Rotliegende, eine praktisch wasserundurch-

: lﬁssigé Bodenschicht, heruntergetrieben wurde. In dem so im Jahre 1999 entstande-
nen technischen Becken kann iiber dem Rotliegenden grundwasserunabhingig Regen-
wasser bis zu einer Hohe von 8,9 m iiber NN aufgestaut werden. Der 'njinimale Wasser-
spiegel liegt auf 6,5 m liber NN, 1,5 m tiber der Beckensohle.

_ Die Anfangsbdschungsneigung betridgt zur naturnahen Griinfliche 1: 5, ansonsten
1: 3. In Hohe des maximalen Wasserspiegels fiihrt ein Wartungsweg um das Becken.
Dieses ist hinter dem Wartungsweg aus Sicherheitsgriinden wegen der tief liegenden
Wasserfliche mit einem ca. 1,5 m hohen begriinten Drahtzaun eingefalt.

Auch die Lage des oberirdischen Beckens wurde kontrovers diskutiert. Das Stadtver-
ordneten-Kollegium der Stadt Elmshorn hat schlieBlich die von den Kosten zweitgiin-
stigste, in die Griinfliche integrierte Variante beschlossen.
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" Die Zuleitung des riickzuhaltenden Regenwassers erfolgt vom Adenauerdamm und
aus den neuen Bauflidchen iiber einen Kanal unter der Planstralle B. Pumpen leeren das
Riickhaltebecken bis auf den Restwasserspiegel iiber eine Druckleitung unter dem Ade-
naverdamm in den in der PlinkstraBe vorhandenen Kanal. Eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung war Voraussetzung fiir den- Bau des Riickhaltebeckens vor der Rechtskraft
des Bebanungsplanes Nr. 66.

Fii die naturnahen Griinflichen ist zur Entwﬁsserung bzw. Régeiung des Wasserab-
flusses die Belbehaltung und die Erweiterung des vorhandenen Grabensystems -ge-
plant. - :

522 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird.iiber vor-
handene Kanile abgeleitet. :

5.2.3 Wasser-, Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und Strom wird von den Stadtwerken
der Stadt Eimshorn sichergestellt. Nach gutachterlichen Untersuchungen - beauftragt
von den Stadtwerken Elmshorn - ist eine zentrale Nahwirmeversorgung des Plange-
bietes durch ein Blockheizkraftwerk unwirtschaftlich.

52.4 Abfallbeselt:lgung
Die Miillbeseitigung erfolgt tiber die Gememnutmge Abfallbeseltrgungsgesellschaft
des KI‘EISCS Pinneberg mbH (GAB) Tornesch-Ahrenlohe.

_ 53 Vcrkehrsléirm

Zum Schutz der allgemeinen Wohngebiete an den PlanstraBen A und B vor den Verkehrsldrm-
immissionen vom Adenauerdamm sind dort aktive LirmschutzmaBnahmen erforderlich. Nach
der Verkehrslirmermittlung, die Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplanes ist, wurde
eine erfordetliche Hohe der Lirmschutzeinrichtung von 3,90 m fiir einen Teilabschnitt des
- Adenauerdamms ermittelt. Ein entsprechend hoher Lirmschutzwall wiirde das StraBenbild
negativ becintrachtigen. Deshalb soll auf einem begriinten Lirmschutzwall von 2,50 m Hohe
-¢ine Lirmschutzwand von 1,40 m Hohe errichtet werden. Zum Schutz der dort befmdhchen
Eichen endet der Wall vor der siidlichen Plangebletsg'fenze :
Den nordwestlichen Abschluss der Larmschutzanlage bildet der vorhandene Wall vor dem
Grundstiick Plinkstrafie 60, der in seinem siidlichen Teil durch eine Lirmschutzwand erhéht
wird. - '

D1e allgemeinen Wohngebiete liegen im Abstand von 200 m bis 600 m zur Bahntrasse. Ein
‘besonderes Larmschutzgutachten ist nicht erforderlich, da fiir die rechtsverbindlichen Be-
bauungspline Nr. 69 und Nr. 130 Liarmschutznachweise bereits vorliegen.

6. IMMISSIONEN AUS DER LANDWIRTSCHAFT

Stidastlich des Plangeltungsbereiches an der LerchenstraBe und nordwestlich an der PlinkstraBe
sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, die Mastschweinehaltung im immissionsschutzrecht-
lichen Umfang betreiben bzw. betrieben haben. Immissionsschutz-Stellungnahmen der Landwirt-
schaftskammer 11egen fir dle Bemebe vor. Nach diesen Gutachten ist der planungsrechthch einzu- -
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haltende’ Mindestabstand zwischen Teilen des im westlichen Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes festgesetzten allgemeinen Wohngebictes und dem Immissionsstandort an der Phink-
straie, dessen immissionsrechtlich re]evante Sparte zw1schenzelthch aufgegeben wurde, mcht ein-
gehalten. '

Dieses Wohngeblet ist bebaut. Bauliche Erweiterungen und Erganzungen sind nach den Festset:
zungen des Bebauungsplanes nur in dem MaBe zugelassen, in dem ein Rechtsanspruch durch eine
Beurteilung nach § 34 BauGB bereits bestand. Da die Nutzungsgenehmigung fiir die Schweinehal-
tung auch nach der Aufgabe der Nutzung noch besteht, soll der Verz;cht auf die Wlederaufnahme '
durch Baulastemtragung gesichert werden. '

UMLEGUNG, ENTEIGNUNG, VORKAUFSRECHT

Fiir Fléibheh, die sich im privaten Eigentum befinden und fiir 6ffentliche Zwecke oder fiir die Neu-

gestaltung von Grundstiicken bendtigt werden, findet ein Umlegungsverfahren gemif §§ 45 ff.
BauGB bzw. ein Enteignungsverfahren gemif §§ 85 ff. BauGB statt.

" Diese Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden, wenn die geplanten Mafinahmen micht

oder nicht rechtzeitig oder zu nicht tragbaren Bedingungen im Wege freier Verembarungcn erreicht

-werden kénnen.

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Verkehrs- und Griinflichen finden - soweit
erforderlich - die MaBnahmen gemiB §§ 24 ff. BauGB (Vorkaufsrechte Gemeinde) Anwendung.

KOSTEN

Zu den Kosten verﬁrsachenden MaBnahmen gehdren Gelidndeankauf, 'StraBenausbalj und -neubau
einschlieBlich der Kanalisation, der Bau des Regenriickhaltebeckens sowie die Gestaltung der
naturnahen Griinflachen.

8.1 StraBenbau

Herstellung . ca. 560.000 DM

8.2 Kanalbau
‘Schmutzwasserkanal . ca. 71.000 DM
- Regenwasserkanal ca. 48.000 DM
8.3 Naturnahe Gri’mﬂﬁchen

Herstellung (ohne Wegeﬂachen) ca.  40.000 DM _
Splelraum , ca.  55.000 DM
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8.4 Herstellung der noch fehlenden Teile der L_%éirmschutzéinrichtung
Herstellung einer Larmschutzwand . ca, 100.000 DM.

Gemaﬁ § 129 Abs. 1 BauGB tragt d;e Gememde mindestens 10 % des be1tragsfah1gen Er-
schliefungsaufwandes.

9. FLACHENBILANZ

Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 5,4 ha

davon: : :
.AllgememeWohngeblete : ca. 28ha
Naturnahe Griinflichen: ca. 1,6ha
Lirmschutzeinrichtungen: - ca. 1.600gm
Regenriickhaltebecken: - © ca. 5.600gm

StraBenverkehrsflichen: ca. 2.800gm

Elmshom, | 7, A 006

Stadt Elmshorn |

Die Biirgermeisterin

i V.
Liitzen Miiller
Stadtrat Amitsrat.




