SATZUNG
der Stad{ Elmshorn iiber den Bebauungsplan Nr. 170

fiir das Gebiet westlich der A 23, siidlich der Wittenberger Strafle (B 431)/ Autobahnzufahrt,
ostlich der StraBe Ramskamp bzw. der Stadtgrenze zu den Gemeinden
¥lein Nordende und Seeth-Ekholt

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGiB) sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGR in Verbindung
mit § 92 der Landeshanordnung {LBO) wird nach Beschiussfassung durch das Stadtverordneten-Koile-
gium vorn 26.05.2005 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 170 filr den Bereich westlich der
A 23, siidlich der Wittenberger Strafe (B 431)/ Autobahnzufahrt, 6stlich der Strale Ramskamp bzw. der
Stadtgrenze zu den Gemeinden Klein Nordende und Seeth-Ekholt, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A)und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Verkehrsfliichen / Erschliefungsmalinahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. || BauGB)

Dier Anschluss der Grundstiicke an dic 8ffentlichen Verkehrsflichen hat in der Hhenlage der Ver-
kehesflichen (Oberkante Bordstein oder Gehwegoberkante = Verkehrsflichenoberkante) zu erfol-
BEmL

Die ErschlieBung des Sondergebietes sowie des GE-Gebietes ist nur dann gesicherl, wenn der Aus-
bau der Strafle Ramskamp und des Ramskamper Weges im Sinne des Bebauungsplanes Nr. 170
vollzopen ist.

2. Einschrinkung des Sondergebietes
{§ 9 Abs.] Nr.1 BauGR, §1 Abs. 4 bis 7 BauNVQ)

Innechalb des Sonderpebietes sind folgende Einrichtungen zulissig:

- Teppichhaus
mit einer Gesamitverkaufsfliche von 23.000 gm, davon héchstens 4,000 gm fiir Randsortimente.
Das Kernsortiment besteht aus den Warengruppen Teppiche, Teppichboden, Hartbedenbeldge,
Haus- und Heimtextilien,
Das Randsortiment setzt sich gus den Warengruppen Betiwaren, Heimwerkerbedart, Haus- und
Heimtechnik, Mbet, Geschenkartikel, Havsrat, Spielwaren, Kunst- und Dekogegenstéinde, Pflan-
zen und Lenchten zusamnen.

- Mibelhaus
mit einer Gesarmtverkaufsfiache von 3.000 gm, davon 300 qm fiir Randsortimente.
Das Kernsortiment besteht lediglich aus der Warengruppe Mabel.
Das Randsortiment erfasst die Warengruppen Teppiche, Bettwaren, Haus- und Heimtextilien,
Geschenkartikel, Hausrat, Spielwaren, Kunst- und Dekogegenstinde, Pflanzen, Heimwerkerbe-
darf, Haus- und Heimtechnik, elekirische Einbaugerite.

- Bau- und Heimwerker-Markt mit integriertem Gartencenter
roit einer Gesamtverkaufsfidche von 13.000 gm, davon hichstens 10 % (1,100 qm) fiir Rand-
sortimente.
Das Kernsortiment besteht ais den Warengruppen Eisenwaren aller Art, Werkzeuge / Maschinen,
Handwerks- und DIY-bezogene Arbsitsmittel und Ausriistong, Fliesen / Bauchemie und Bau-
stoffe, Installationsmaterial, Leuchten, Sanitdr- und Badausstattung, Renovierungsbedarf rund
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um Werkstart, Haus und Garten, Ofen, Herde und Fertigkamine, Bazelemente einschlieBlich Seibst-
bsumébel, Innendekoration, Teppichboden, Klebstofle, Farhen, Tapeten und Zubehisr, Bastelbe-
darf, Holzprodukte (konfektionierte Roh- und Fertigwaren) inkiusive Holzzuschnitt, Leitern und
Regale / Ordnungssysteme, Camping- und Gartenmibel, Garten- und Zooartikel, Pflanzen aller
ATt.

[as Randsortiment besteht aus Auto- und Fahrradzubehor, Fahrrddemn, Elektroartikeln, Servige-
dienstleistungen (CGeridteverleih etc.}, Backerbistro.

- 5B-Warenhaus
mit emner Gesamtverkaufsfliche von 7.500 gm, davon mindestens 40 % fiir Food-Sortimente,

- Sportlachmarkt
mit einer Gesamiverkaufsfliche von 2.000 g, davon hochstens 750 gm fir Sporttextilien und
hfichstens 250 qm {iir Sportschuhe,
Das Kemsortiment besteht aus folgenden Sportbereichen: Fahrrider, Fitness, Badesport, Schls-
gersport, Mannschaftssport, Wassersport, Wintersport, Quidoor sowie das Sortiment an Geriiten,
Einrichtungen, Ausristungen und Zubehadr fiir simtliche Freizeitaktivitiiten.

3. Einschrinkungen des Gewerbegebietes
(§ 9 Abs. I Nr. 23 BauGB 1. V. m. § I Abs. 5 BauNVO0)

Innerhalb des Gewerbegebieies sind Einzethandelsbetriebe jeglicher Art unzulissig.

4. Ausschluss von ausnahmsweise znifissigen Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNV()

Innerhalb des GE- und des Sondergebictes sind ausnahmswetse zuldssige Wohnungen nur aulBier-
halb des Schutzbersiches der 110-KV-Freileitung gestattet.

5. Abweichende Baoweise
(§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB, § 22 BauNv Q)

Gebdude sind in offener Bauweise ohne Beschriinkung der Gebiudelinge zulissig.

6. Zulissige Grundfliche
(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 17 BauNVO)

- Eine Uberschreitung der mlassigen Grundfliche durch bauliche Anlagen pemiB § 19 Abs. 4
BauNVQ ist auf eine Grundflichenzahl von 0,8 beschrinkt. Die Stadt Elmshom kann ansnahms-
weize eine Grundfliche bis zu einer Grundilachenzah] von 0,9 zulassceh, wenn Betricbserweite-
rungen diese erfordem.

- Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfiiche ist das festgesetzte Bauland mafigebend.

¥, (estaltang der baulichen Anlagen
(5 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)
7.1 Werbeanlagen

- Innerhalb des GE-Gebietes sind unselbstindige Werbeaniagen nur unterhalb der Traufhishe
der Geblude zuldssig,
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- Pro 1.000 gm Grundstiicksfiiche ist eine Fahne als sefbstandige Werbeanlage mit ciner
Hohe von 10 m, jedoch maximal 50 Fabnen pro Einzelhandelsbetrieb zuldssig.

- Selbsténdige Werbeantagen sind bis zu einer Hohe von 5 m zulissig,

- Pylonen sind bis zur zuldssigen Firsthohe zulissig.

7.2 Dacheindeckungen
Filr die [Jacheindeckunyg sind die Anwendung von Materialien wie Zink, Kapfer, Blei unzu-
lissig.

7.3 Drainagen

Innerhalb des Sonder- bzw. GE-Gebietes sind Drainagen unzullissig.

8. Bepflanzungen und Knickschutz
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 92 LBG in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

_ Im Kronenbereich der in der Planzeichnung festgesetzicn Biume sind Abgrabungen, Gelindeer-
héhungen und Versiegelungen unzulissig.

- Die Stellplatzaniagen sind durchgingig mit einer trepnenden Baumreihe auf einer offenen Bo-
denflache von mindestens B = 2,30 m auszubaven. Fiir je fiinf Steliplitze ist e Laubbaum mit
cinem Stammumfang = 1% - 20 em zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

. Fassadenflichen ohne Fenster oder sonstige Durchbriiche sind mit raindestens 20 % Flichenan-
teil zu begrimen.

- Mit Zustimmung der Stadt Elmshorn ist die Errichtung von Feuerwehrleiteraufstellflichen inner-
halb der it Grilnordmmpsplan mit VII bezeichneten MaBnahmenflachen zlissig. Diese Flichen
sind aus wasserdurchisssigem Material mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6 herzusiellen.

- Mindestens 50 % der nicht bebaubaren Grundstilcksflichen der Sonder- bzw. GE-Gebiete sind
als Griinfliche mit Biumen und Steéinchern zu bepflanzen.

- Mindestens ein Drittel der Stellplatzanlage ist mit offenfugigen Steliplatzen, Fugenanteil gproBer
als 15 % mit einemn Abflussbeiwert von maximai 0,6 anszubauen,

. Riume und Straucher miissen im Schutzstreifen det oberirdischen Freileitungen einen Sicher-
heitsstreifen von 2,50 m von den Leitungsseilen einhalten. Bei Gefahe eines geringeren Abstan-
des ist der Bewuchs entschidigungslos von der Bigentlimerin oder vorm Eigentiimer zu entfzmen.

- Die Flichen for Mafaahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
I andschaft sind gemiB Kapitel 5.3 des Grimordnungsplanes zu gestalten, zu pflegen und zu ent-
wickelsn.

- EBinfriedigungen sind auf 1,50 m breiten Vegetationsflichen aus Laubhéilzern zul#ssig.

9. AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26, 1 a BauGB)

- Pro Quadratmeter Bauland sind 0,84 qm und pro Quadratmeter Verkehrsfliche 0,29 qm Aus-
gleichsfliche exforderdich.

- Der Ausgleichsflichenbedarf betrigt insgesamt 116.250 qm.
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Fiir die Beseitigung der Wald Jache ist eine Auspleichs{liche {Waldersatz{tiche] von 30.048 gm
erforderlich. Dafur wird auflerhalb des Planpeltungsbereiches cin Arcal von 29376 gm bere-
oestellt. Diese Fidchen werden in das Eigentom der Stadt fiberpehen. Sie werden den Baugrund-
stiteken im Bebavuapsplan Mo P70 mageordnet,

Gemarkung Flar Flurstiick Fliche in gm

Elmshom i3 59 14,776

Elmshorn 33 33 15,108
Cesamit I} 29 876

- Der sonstige Ausgleichsflichenbedarf von 86.374 gm wird im Gelhmgsbergich des Bebavungs-
planes M. 170 wic folgt ausgewiesen:

Gemarkung Flur |Flarstiick | Gribe in qm davon Ansgleichsiliche in qm

Seeth-Ekholt EK | 53 56.771 55200 fteilweise, sidlicher Teil)

Sesth-Ekholt | BK 1 1 581 41.379 31.174 (teilweise, ndrdiicher Teil}
Gesamt > 98.150 £6.374

- I Ubrigen ist dic Satzung der Stadt Elmshom fiber die Erhebung von Kostenerstathmpsbelzi-
gen fir Ausgleichsmabnatmen vom 17.12.2001 mit Ausnahme des § 2 Abs. 3 anzuwenden.

10. Immissionsschutz
(5 9Abs. 1 Mr.24 BauGB)

- Innerhalh des 30-Gebictes sind folgende flichenbezogene Schallicistingspegel zulassig:
Lw* = 60 dB{A) tags und Lw"™ = 41 dB(A} nachis.

- Innerhalb des GE-Gebietes sind folgende Richenbezogens Schalllmstungspegel zulissig:
Lw* = 60 dB{A) tags und Lw" = 45 dB{A) nachts.

- Nach den Vorschrifien der Tabelle & - Anforderungen an die Lufischalidimmung von Aullen-
bauteilen - der DIN 41G9 - sind bei der Realisierung von Birogebiuden innerhalb der mit F |
bezeichneten Flache die Erfordemnisse zum Pegelbereich V (R'w =40 dB) und innerhalb der mit
F 2 bezeichnelen Fliche die Erfordemisse zum Pegelbereich IV (R'w = 35 dB) einzuhalten.

- Innerhald der mit F | bzw. mut F 2 bezeichneten Flichen erhalten Schlaftiume der ausnahms-
weise genehmigten Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betricbsleiter schaligedimmie Liftungseinnichtungen nach der DIN 4109 (R'w =
mind. 35 dB)

- Wolnrungen fiir das Betniebspersenal sind nun auf der von der Autobahn A 23 abgewandien
 Seite zuldssig.

- Die Schallreflektion der Autobahn A 23 ist soweit zu reduzieren, dass gesunde Wohn- und As-
heitsverhilinizse Sstlich der Antobahn sichergestellt werden, Hierfiir ist ein Nachweis erforder-
lich.

Elimshom, 30. 06, L00S R
Stadt Elmshern = 7%
Die Biirgermeisteein . . oo
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. Fronzek
Biirgermeistetin
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Hinweise:

tnnerhaib der mit F 1 bezeichneten Fliche sind Titigheiten it lingerem Aufenthalt dber einen Ar-
beitstag im Freien unzulissig.

Die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb der Schutzzone der unterirdischen transeuroplischen
Gasleitung bedarf der Abstimmung mit den Tragern dieser Anlage.

Aufschiittangen und die Ermichtung von Dammen, Erdwillen und Gebduden innerhalb des Schutz-
bereiches der oberirdischen 110-kV-Hochspanmun gsfreileitung bedtrfen der Zustimmung der Triger
dieser Anlage.

Erdasbeiten im Kabelschutzbereich diirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einwei-
sung einer von dem Trager dieser Anlage beaufiragten Baukontrolieurin oder eines von dem Triger
dieser Antage beauftragten Baukontrolleurs ausgefiihrt werden.

1m Schutzbereich der unterirdischen Kabel dilrfen keine tief wurzelnden Baurme und Striucher ange-
pflanzt werden.
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