Satzung
der Stadt Elmshorn iiber den Bebauungsplan Nr. 155

fiir den Bereich siidlich des Weges Op de Hégt (einschlielich Op de Hogt)
sowie der Flurstiicke 34/3 und 34/12, im Norden und Osten begrenzt durch
die OllerlohstraBe (einschlieBlich OllerlohstraBe), im Siiden durch die Strafle
Liether Moor (einschlieBlich Liether Moor) und im Siidwesten durch die

Trasse der Deutschen Bundesbahn.

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI.18. 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 14.09.1994 (BGB1.1S. 2324), sowie
aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 der Landesbauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 321) wird nach Beschlufifassung
durchdas Stadtverordneten-Kollegium vom 17.08.1995 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 155 fiir den Bereich siidlich des Weges Op de Hégt (einschlieflich Op de Hégt) sowie der
Flurstiicke 34/3 und 34/12, im Norden und Osten begrenzt durch die Ollerlohstrafle (einschliellich
Ollerlohstrafle), im Siiden durch die StraBe Liether Moor (einschlieBlich Liether Moor) und im
Siidwesten durch die Trasse der Deutschen Bundesbahn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Anschluf8 der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflichen hat in der Héhenlage der
Verkehrsfliche (Oberkante Bordstein oder Gehwegoberkante = Verkehrsfldchenoberkante) zu
erfolgen.

Ausschlufl von Nebenanlagen

(§ 11. V. mit §§ 12, 14 und 19 BauNVQ))

2.1

2.2

Zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den vorderen Baugrenzen sind, abgesehen
von den Zufahrten, Nebenanlagen, Garagen sowie Stellpldtze nicht zulédssig. Dies gilt
auch fiir Nebenanlagen, fiir die es gem. § 69 LBO keiner Baugenehmigung bedarf.

Der Gesamtversiegelungsgrad der Grundstiicke darf, abweichend von den Bestimmungen
des § 19 Abs. 4 BauNVO, lediglich max. 50 % betragen.

Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 92 LBO)

3.1

Fassaden

Die Fassaden der Gebdude sind mit roten Mauerwerksziegeln, ungemustertem Feinputz
oder matter Schlimme auszufiihren. Fiir die farbliche Gestaltung von geputzten oder
geschlimmten Flichen sind helle Farbténe mit einem Remissionswert grofler/gleich 30
zu verwenden.

Abweichende Fassadengestaltungen in Verbindung mit Niedrig-Energie-Hausern sind
zuldssig.



3.2

3.3

3.4

3.5

Diécher

Die Décher der Hauptgebdude sind mit einer Neigung von 30° bis max. 45” auszufiihren.
Sie sind mit Dachpfannen zu decken. Fiir flichendeckend begriinte Dicher von
Hauptgebiuden sind auch geringere Dachneigungen zulissig. Nebenanlagen erhalten
eine geringere Dachneigung als 20" und sind zu begriinen. Dachbegriinungen sind mit
einermind. 5 cm starken Substratschicht anzulegen und durch Einsaat oder Bepflanzung
dauerhaft zu begriinen.

Solaranlagen
Zum Zwecke der umweltfreundlichen Energiegewinnung kénnen die Dachoberflachenin
Anspruch genommen werden.

Sockel
Die Sockel der Neubauten sind deutlich auszubilden. Die Hohe des fertigen Erdgescho(-
fuBbodens darf 80 cm, gerechnet von der Oberkante des Gehweges, nicht iiberschreiten.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Erdgescho8 zulissig. Sie miissen aus einzelnen Buchstaben
bestehen und diirfen die senkrechten sowie waagerechten Bauglieder nicht zerschneiden.

4. Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sowie § 92 Abs. 1 Nr. 3 LBOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke zu den Verkehrsflidchen sind mit frostbestéindigen
Hecken vorzunehmen.

Die Einfriedigungen an StraBenfronten diirfen ohne Einversténdnis der Straenbautréger
70 cm Héhe nicht iiberschreiten.

Gérten und Biume
Auf jedem Baugrundstiick ist, soweit nicht bereits vorhanden, ein standortgerechter
Laubbaum aus der Liste der Anlage 1 zur Satzung anzupflanzen.

5. LiarmschutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schlafriume im ErdgeschoB diirfen nur Offnungen zu von Schallquellen abgewandten Seiten
haben. Alle neuen DachgeschoBbauten im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mit
Liarmschutzvorrichtungengem. DIN 4109 (11.89), Tabelle 8, Larmpegelbereich IT auszustatten.
Fir UmbaumaBnahmen an dem bestehenden Gebiude oberhalb des Erdgeschosses sind
Larmschutzvorrichtungen gem. DIN 4109 (11.89), Tabelle 8, Lairmpegelbereich II erforderlich.
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