1. Ausfertigung

i
U Arnlage

der Stadt Elmshorn iiber den Bebauungsplan Nr. 139

fiir den Bereich nérdlich der HinterstraBe und des Gartenweges,
ostlich des Adenauerdammes, siidlich der Hamburger StraBe und
westlich der Hans-Béckler-Strafle

Teil B - Text

* Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dez. 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466),
sowie aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 82 der Landesbauordnunginder Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Febr. 1983 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 86) wird nach BeschluBfassung
durch das Stadtverordneten-Kollegium vom 24.06.1993 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 139fiirden Bereich nordlich der HinterstraBe und des Gartenweges, dstlichdes Adenauerdammes,
siidlich der Hamburger StraBe und westlich der Hans-Béckler-StraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der AnschluB der Grundstiicke an die éffentlichen Verkehrsfliachen hat in der Hoéhenlage der
Verkehrsfliachen (Oberkante Bordstein oder Gehwegoberkante = Verkehrsflachenoberkante) zu
erfolgen.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 GeschoBflichen
Bei der Ermittlung der GFZ sind Flichen von Aufenthaltsriumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde mitzurechnen (vergleiche § 20 Abs. 3 BauNVO).

2.2 Grundflichen
Im Sondergebiet darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundflachen von Stellplétzen,
Anlieferzonen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 150 von Hundert
tiberschritten werden.

3. Gestaltung baulicher Anlagen in allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten
(§ 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Fassaden
Die Fassaden der Gebiude sind mit roten Mauerwerksziegeln, ungemustertem Feinputz
oder matter Schlamme auszufithren. Fiir die farbliche Gestaltung von geputzten oder
geschlammten Flachen sind helle Farbténe mit einem Remissionswert groBer/gleich 30 zu
verwenden.



4.

3.2 Dicher . :
Die Décher der Hauptgebiude sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer
Neigung von 30° bis max. 45° zu errichten.

Nebenanlagen in dem als MI, bezeichneten Mischgebieten sind mit einer Dachneigung bis
max. 45° zuldssig.

Nebenanlagen in den iibrigen Mischgebieten und in den allgemeinen Wohngebieten sind
mit einer Dachneigung bis max. 30" zulissig.

Einfriedigungen in allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten

. (§ 82 Abs. 1 Nr. 3 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Einfriedigungen der Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischge-
bieten sind in Holz, Mauerwerk oder als frostbestdndige Hecken aus einheimischen Striuchern
(siehe Liste der Anlage 1 zur Satzung) auszufithren. Diese diirfen an den StraBenfronten ohne
Einverstindnis des StraBenbautrigers eine Hohe von 0,70 m nicht iiberschreiten.

Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 82 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

5.1 Flichen fiir das Anpflanzen von Bédumen und Striuchern
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern sind mit einheimischen und standorttypischen Gehélzen aus der Liste zur
Anlage 1 der Satzung zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von Striuchern betrdgt minde-
stens 1,50 m.

- 5.2 Fassadenbegriinung

In den Gewerbegebieten sind mindestens 20 % der Fassadenfliche der Gebidude mit
rankenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.

Der genannte Prozentsatz kann im Wege der Ausnahme bis auf 5 % verringert werden,
wenn betriebliche Griinde dies erforderlich machen.

5.3 Girten
In den WA- und MI-Gebieten sind aufjedem Grundstiick, soweit nicht bereits vorhanden,
ein standortgerechter Baum aus der Liste der Anlage 1 zur Satzung anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Passive LaormschutzmaBnahmen an der Hamburger StraBe
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei allen genehmigungspflichtigen Neu- und Umbauten von Aufenthaltsraumen in den Gebéu-
den im Mischgebiet an der Hamburger StraBe sind die Anforderungen an die Luftschalldidm-
mung von AuBenbauteilen gem. DIN 4109 (11.89) Abschn. 5, Tabelle 8, Lérmpegelbereich IV zu
erfiillen.



7. Besondere Festsetzung fiir Mischgebiete
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO0)

Indenals MI, bezeichneten Mischgebieten ist die Errichtung von Wohngeb&uden ausschlieBlich
in Verbindung mit einer teilweisen gewerblichen Nutzung des Gebdudes zuldssig.

8. Einschriéinkung der Gewerbegebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB, § 1 Abs. 5in Verbindung mit Abs. 9 BauNVOQ)

8.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen : :
Inden Gewerbegebieten sind erheblich beldstigende Betriebe, insbesondere Anlagen nach
Spalte 1der 4. BImSchV unzulédssig. Ausnahmsweise zuldssig sind nur Anlagen der Spalte
2 des Anhanges zur 4. BImSchV sofern sie die in den folgenden Punkten 8.2 bis 8.3
genannten Voraussetzungen erfiillen.

In den Gewerbegebieten sind nur derartige Anlagen zuldssig, die keine ekelerregenden
oder Ubelkeit auslésenden Geriiche emittieren und die in den Wohn- und Mischgebieten
nicht zu einer I':Tberschreitung von deutlich wahrnehmbaren Geriichen an mehr als3 %der
Jahresstunden (Geruchsstunden) fiihren.

8.2 Einschriinkung der Gewerbegebiete 1 und 3
(§1 Abs. 4 BauNVOQ) .

8.2.1 Schallemissionen ‘
In den als GE, und GE, bezeichneten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und
Anlagen zulissig, deren gesamte Schallemission einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel L.” = 55 dB nicht iiberschreiten.

8.2.2 AusschluB von Betriebszeiten
Inden als GE, und GE, bezeichneten Gewerbegebieten ist N. achtarbeit in der Zeit
von 22.00 bis 06.00 Uhr unzuléssig. Davon ausgenommen ist der vorhandene
Tankstellenbétrieb.

8.3 Einschriinkung des Gewerbegebietes 2
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

8.3.1 Schallemissionen
In dem als GE, bezeichneten Gewerbegebiet- sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren gesamte Schallemission einen immissionswirksamen flichenbezo-
genen Schalleistungspegel L "+ +{ - % ; ‘

von 60 dB in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr
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und von : 50 dB in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr
nicht liberschreitet.

8.3.2 Freiliegende Schallquellen
In dem als GE, bezeichneten Gewerbegebiet sind oberhalb des Erdgeschosses
liegende Schallquellen nur innerhalb der GebaudeauBenwinde oder innerhalb
schallddmmender Verkleidungen zulassig.




8.3.3 LirmschutzmaBnahmen gegeniiber den Mischgebieten
In dem als GE, bezeichneten Gewerbegebiet ist, solange eine geschlossene Bebau-
ung im Sinne dieses Bebauungsplanes im Stiden des Gebietes nicht hergestellt ist,
an der gemeinsamen Grenze mit dem Mischgebiet eine geschlossene Wand von
mindestens 3 m Hohe mit einem SchalldimmaB von R, = 30 dB herzustellen.

Die stidliche Zufahrt zu dem als GE, bezeichneten Gewerbegebiet ist mit einem
hermetisch verschlieBbaren Tor von mindestens 3 m Hohe und mit einem Schall-
ddmmaB von R, = 30 dB zu verschlieBen.

8.3.4 Staubemissionen
Fir alle Emissionsquellen des Gewerbegebietes GE, dirfen die im Abgas enthal-
tenen staubférmigen Emissionen die Massenkonzentration von 30 mg/cbm nicht
tberschreiten.

8.3.5 Erweiterung, Erneuerung und Anderung der Anlagen _
Indem als GE, bezeichneten Gewerbegebiet ist die Erweiterung, Erneuerungund
Anderung von typischerweise in Industriegebieten zu errichtenden Anlagen zulis-

sig.

9. Zusitzliche Festsetzungen fiir das Sondergebiet
(§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO0)

Anlieferungsverkehr

Der Anlieferungsverkehr einschlieflich des Be- und Entladens von Lieferfahrzeugen wihrend
der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) ist unzulissig.

Elmshorn, 30.11.1993

Stadt Elmshorn
- Der Magistrat -

Schwachenwalde
Biirgermeister



