Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 124 der Stadt EImshorn

1. Allgemeines

1.1 Lage des Gebietes und Besitzverhiltnisse

Die Lage des Baugebietes im Stadtbereich ist aus dem Ubersichtsplan (Anlage 1)} ersichtlich, Die Eigentums-
verhiltnisse ergeben sich aus dem Eigentimerverzeichnis (Anlage 2).

1.2 Anlali der Aufstellung
Die Aufsteilung dieses Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Stemdamm Rethfelder Stralle, Lange
Stralle, Sandhdhe und Gooskamp erfolgt zum gegenwdrtigen Zeitpunkt aus folgenden Griinden:
- Bebauung des seit Jahren nicht mehr genutzten ehemaligan Meiereigalindes

- Bereitstellung von Eigenheimgrundstiicken in unmittelbarer Nahe der Innenstadt Elmshorn

- stddtebauliche Ordnung der angrenzenden Mi- und WA-Gebiete ,

2. Stiidtebauliche MaBnahmen

2.1 Bauland und ErschlieRung
Der vorliegende Bebauungsplan, der aufgrund des durch Erlal vom 21. Juni 1961 - Az: 1X/34 h - 312/2 -
09.15 - genehmigten Fiichennutzungsplanes (Aufbauplan 1960} und der 31. Anderung zum Aufbauplan
1960 aufgestellt wird, setzt sine Wohnbsbauung mit ca. 30 Reiheneigenheimen auf dem Flurstick 45/4 und
ca. 8 Rethenelgenhelmen auf dem Flurstuck 63/7 der Flur 64 fest.

Die innere ErschlieBung erfolgt vom Stemdamm iiber eine kurze Stichstrale mit Wendeplatz und éffent-
lichen Parkplatzen.

Um eine max. Wohnruhe fiir die inneren Baugrundstiicke zu gewihrleisten, werden die einzelnen Garagen
zentral zu einer Gemeinschafts-Garagenanlage am Rande dieser Wohnanlage zusammengefa3t.
Die Anlage kann somit nur von der Langen Stralie {ber den 6ffentlichen Parkplatz angefahren werden.

Am Kopfende der Stichstrale ist durch Anpflanzungspflicht ein privater 180 gqm groRRer Klnderspleiplatz
I. Ordnung als Gememschaftsanlage festgesetzt und den einzelnen bebaubaren Flichen zugeordnet

Dieser Bebauungsplan sieht bei einer Gesamtfliche von 3,6B00 ha - bei 6ffentlicher Verkehrsflache, 6tfent-
lichen Parkpldtzen 0,1300 ha und Versorgungsflichen 0,0030 ha - eine Bruttobaufliche von 3,5470 ha vor.

Der ErschlieBungsanteil (bezogen auf das Flurstiick 45/4) betrigt 8,8 %.

In den 22 bestehenden Gebduden und 38 geplanten Retheneigenheimen werden bei 2,3 Einw./WE ca.
156 Einwohner wohnen.

Die Bruttowohndichte/ha betrigt 42 Einwohner/ha,
2.2 Ver-und Entsorgung .
Das Gebiet wird von den Stadtwerken E!mshorn mit Wasser, Elektrizitit und Gas versorgt. Die Abwassemnt-
sorgung erfolgt iiber das stidtische Abwassernetz im Trennsystem
Fiir die Wohnbauten wird eine stark abgasfreie Erdgas-Warmeversorgung angestrebt.
2.3 Gemeinbedarfs-, Nahversorgungs- und Freizeiteinrichtungen
Die wichtigsten Wohnfolgeeinrichtungen wie Schulen, Kmdertagesstatte und Kirche sind im unmittelbaren

Einzugsbereich vorhanden.

Die tigliche Nahversorgung ist im Kreuzungsbereich Steindamm/Langelohe durch entsprechende Liden ge-
sichert.

Vorhandene Einrichtungen im Nahbereich wie Spiel- und Spertplatz Langelohe, Kriickauparkstadion, Spiel-
fléchen Steindammwiesen bieten Gelegenheit fir Freizeit und Erholung.

3. Bodenordnende und sonstige Malnahmen

3.1 Umlegung und Enteignung
Fiir Flichen, die sich noch in privatem Eigentum befinden und fiir §ffentliche Zwecke oder Neugestaltung
von Grundstiicken bendGtigt werden, findet das Umlegungs- bzw. Enteignungsverfahren gem. §5 45 ff sowie
55 85 ff BBauG vom 18.08.1976 statt.
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Die geplanten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder
nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen erreicht werden kdnnen.

Die die einzelnen Grundstiicke befreffenden MaRnahmen sind aus der letzten Spaite im Eigentiimerverzeichnis
{Anlage 2} zu ersehen. .

3.2 Vorkaufsrecht ' .
Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gffentlichen Verkehrs- und Versorgungsflichen finden- soweit er-
forderlich - die Maknahmen gem. §§ 24 ff BBauG Anwendung. .

4. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

4.1 Zusammenfassung
Zu den kostenverursachenden MaBnahmen gehdren Grunderwerb und Ausbau der 6ffentlichen Verkehrs- und

‘Versorgungsflichen.
4.2 Kostenberechnung im einzelnen

4.2.1 Grunderwerb - _
1.173 gm x 40,-- DM/fqm - . = ‘ 46.920,- DM

4.2.2 StraBenbau o
90 Hdm x 450,-- DM/1fdm : o= 40.500,-- DM

4.2.3 Kanalbau
Regenwasserkanal
75 lfdm x 150,- DM/ifdm = 11.250,- DM

Schmutzwasserkanal . :
75 tfdm x 200, DM/Ifdm = 15.000,—- DM = 26.250,- DM

4.2.4 Offentliche Parkplitze o
24P. x 2.000,-- DMIP. = 48.000,-- DM

4.25 Beleuchtung {Keichmasten} ' J ‘
3 Masten x 1.400,- DM/M. - = 4.200,- DM
Gesamtkosten _ 165.870 -- DM

emre——————

Fiir die von der Stadt Elmshorn durchgefiihrten Erschlieﬁuhgsméﬂnahmen werden Abldsungsbeitrige nach MaB-
gabe der gesetzlichen bzw. ortsrechtlichen Vorschriften erhoben. i : : : :

Fiir die im Plangebiet auszubauende Strale und die dffentlichen Parkplitze ist die Stadt Elmshorn kostenm.éﬁig
im Rahmen des Grunderwerbs, des Strafenausbaues und der StraRenbeleuchtung mit 10 % gem. § 129 Abs. 1
BBauG vom 18. August 1976 beteiligt. )

Elmshorn, den 04.02.8¢
Stadt Elmshorn

Der Magistrat -
Bauverwaltungsamt
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