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1.1

1.2

. straBe, Stadtgrenze, Wasserstraﬁelsemamde Klein. Nordende
-wiirtigen Zettpu nkt aus folgenden Grunden

"~ ) Schaffung eines Engenhelmgebletes weil 4nnerha¥b des Si

2. Stadtebauliche Ma_ahahmen

- 24

. Die Lage des Baugebletes fm Stadtbere;ch ist aus dem Ub
- Elgentumsverhaltmsse ergeben sich aus dem’ Eigentdmerverzeu

‘Ursachen der Aufstellung

‘In’ dieser Zcme hegen ca. 3,5 ha Landschaftsschutzgehet 2w

biet) aufgezont wird.

1969 im Weichbild der Stadt Elmshorn, so kann festgestelity

Stralle Lteth wid der Bunde,sbahn Iaﬂt dae Karte eme smnv

erschemt ef'forderhch

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 107 der Stadt
in der YOm Stadtverordneten Koﬂeglum am. 16 2 19

Lage des Gebletes und Besnzverhaltmsse .

Elmshom -
ya8 gebllllgten Fassung

arsmhtspﬁan (Anlage 1] erswhthch Die

hms (Anlage 2}

Die Auistallung dieses. Behauungspianes fiir das Gelande zwuschen- StraBe Liethmoor, Liether Feld- |

a) Sicherstellung von Sportﬂachen mnerhalb gines Grunzuges
_und der Stadt Elmshorn . .

vorgesehenen Sportanlagen,

menhangenden Flachen dafur zur Verfuguug stehen

Bauland und Erschhei&urg

unﬂ- Stadtwald Lieth erfolgt zum gegen-
zWischgh- der Geméinde 'Klefn Nordende. =

. bl Auswelsung von notwendrgen Parkplatzen fiir das Naherhtalu’ngsg:abiet'. “Stadtwald Lieth'’ und die

adtkerngebietes keine weiteren zusam-

1X/34 ha -

312/2 - 09:15 = genshmigten Flichennutzungsplanes {Aufbauplan 60} und der 15. Anderung zum

Der vorlxegeﬂde Bebauungspian,’ der aufgrund des durch E%a&* vom 2‘f 6.1961 = Az.:

" Aufbauptan 1960 aufgestellt wird, erfalt zum iiberwiegenden Male ein Téiigebiet aines Grofgriin-

zuges, der als sogenannte Pufierzone zwischen der Stadt ElmihOrn und der sudhchen Nachbargemem

de Klein Nordende verstanden werden solf.
sidlicher Stadtgrenze und Stadtwald Lieth; das aufgegeben u

Betrachtet man die Landschaltsschutzgeblete nach der Lan

sowie Sudusten bis an Bebauungsqeblete ubmittelbar heranre

Diese Verklammerung der Landschaftsschutzgeblete zwmher

|schen Straﬂe Ltethmoor Strale Lieth,
nd zum Baula_nd {WR = Reines Wohnge-

dschattsschutzverordnung vom: 1. Okt.
warden, dall diese im Westen, Siidwesten
chen. Lediglich im Siden zwischen der
olfe SchlieBung der Gebiete vermissen.

Sitdost und Siicwest (Flache ca, 20 ha) |

) um '_dle Abgrenz___ung zwischen den geplanten Baugebieten des Gebietes um: Elmshorn-Sid und der

" b ostlichen Teil zwischan den Strafien Liether Feldstrai!é u

.Nachbargern"einde Kiein Nordende deutlich fest'zuschreibéh :

b} die Grunflacheanark und Landschaftszonen u'l Vérbmdu
artikutieren.

Unter digsen Geswhtspunkten der Ersatzﬂachenheschaffung i
schaftssnhuugebietes im Gebiet des B 107 vertretbar :

Somit sieht der vorhegende £ ntwurf des B 107 ver:

langen Grundsticksteile iiber die PlanstraRe A erschfossen

{max. Z WE/E) bebaut: werden. Dig Gebaude solien dort mit.F

versehen Werden

hg mit Rundwanderwegen ganz kiar zu

st die Aufgabe des 3,5 ha groen Land-

d Strae Lieth solien die riickwiirtigen
und mit 1-geschossigen Eigenheimen
Iach_d‘ach 0 'Grad und heller AuBBenhaut .

' ;2_,




A

Das’ Gebiet westlich der"Strai’Sé Lieth bis ium Stadtwalii wird durch die Planstra&en 8 und C als 7
Stichstraien mit ‘Wendehammer von der Straﬁa ‘Lieth nach Westen ‘bis. zur vertretbaren Gtund- _

"smckstnefe zum Stadtwald erschlossen und ist ‘mit Ergenheimen {max. 2. WEIE) zu behauen

'Dabel bietet slch an, unter Bemckslchhgung der mlmmalslen Erschlm&ungskasten dle Tiefe. des_

Gelandes be;dseltng der, Planstraﬂen B und C durch Pfeufenstlelgrundsmcke 2u. erschhef&en

Diese Elgenhmme kénnen. mut Sattei oder Walmdach 30 — 45 Gr_ad.‘;und heller AuRenhaut versehen '
werden : : B ‘ B}

"Um eing 'Wuhnia‘n'dséhaf't'ma't parkan;ﬂgem' Charakter” 2 erhalten konnen im B-Plan 107 ca.

60 Eugenheime fiir ¢a. 180 Emwohner bel einem MaE det baulachen Nutzung vun GFZ 0,20 errlch N

tet werden

Der sﬁdiiche Teil. des B-Plan- Gebietés gfehzt an. die Waid-"un'ci HiigeHandschaft. der Gémemde Kiein
Nordende. und sieht als Frelzelterganzung zwischen dlelser Erholungszone -der Nachbargemeinde

und_dem nérdlich ‘getegenen Stadtwald L:eth der Stadt E!mshom Tenmsplatze Schne&sportanla~ S

ge, Hundeubungsplatz und Fu&ba!lplatz vor.

Alle Anlagen liegen in der Landschaftsschutzznne 50 da& dér- Hundeubungsplatz und der’ Fu&bail

" platz Rasenflachen hehalten bzw. erhalten sollén il den L:Tndschaftscharakter einigermalen noch

. aufrecht zy erhalten.

. Sarntluche Anlagen werden uber Wasserstral&e bzw auszubaut)nder StraRe Am Butterbe:g mit einer

groBen Parkplatzanlage (max 100 Platze) dle Doppeﬁuﬂktl n, d.h. Stadtpark- und Sportanlagen-. .

. versorgung hat erschlossen.

' Dle im- au[Sersten Siiden ausgewuesene Baulandparzelle ist n

' Bruttobauléndﬂiiche von -1-0,'47 ha' °

Verkehrsfliche von ~ . 212 ha.

Grinfliche von 3,0Yha
* Versorgungsfliche von - 0,01 ha S .
‘Gartencafevon - - 043ha . ERE
-somit Nettobauland- B ' Co
_flﬁche-'von : - 4;90 ha

2.2

erglbt sich eine

.Nettowohubaudachte von 51 E/ha -

‘Dabei wnrd grundsatzhch vorgesehen

r. verstiindlich im Zusammenhang mit
der angtenzenden Elgenhmmbebauung der Nachbargememd Klein Nordende. Da, das gesamte an-

-grenzende Gelidnde in einem. rechtsverbindlichen B-Plan der Geémeinde. Kiein Nordende als Eigen-

heimgebiet ‘ausgewiesen ist, erscheint gs in Uberemstimmudg ‘mit der Nachbatgemamde smnvol! '

diese Tellparzelle dieser Bebauung zuzuordnen : ‘

,Be: 24 vorhandenen Etgenhetmen und’ ca. 60 geplanten Elgenhaimen d h.. ¢a.. 250 Emwohnern

sowae

Bruttowohnbaudlchié van 24 E.’ha

\
Ver— und Entsurgung R S N
Das Gebiet wird von den Stadtwerken Etmshorn mit Wasser

. wasserversorgung erfoigt uber das stadtlsc:he Abwassemetz im: Trennsystem

Zum Schutze des Grnndwassers im benachbarten Emzugsgebnet des stadtlschen Wasserwerkes | smd :
die Anforderungen zur Gewahrfelstung des Schutzes gegen ‘weitreichende chemische und radxoaktlve

. Verunrmnagungen und sonst:ge Beemtrachtsgungen zu beachten und emzuhalten -




“a) Offenﬂlche Parkflachen und- Zufahrten werden durch Ra

. und Trelbstoffe gesnchert

nd_einf.assu_ngen_'gegen_ auslaufende Gle

_ b} Schmutz- und Regenwasser von: offentl:chen Verkehrsﬂéchen und anatgrundstucken werden in

¢ Fiir die Lagerung von Trenbstoffen Heuzclen USW. geiten

2.3

: wahrlenstet

-3 Bodennrdnende und sonstlge Maﬁnahmen

- handenes Cafe als Gartenrestaurant mit-weiteren Frelzeite.l

zentralen Kanallsatlonsleltungen nach DIN 4032, und 4033

ordnung vom 15. Sept. 1970 (GS Schl. vH GLNr. 2130). :

Gemelnbedarfs Nahversorgungs und Frelzeltelnrlchtungegn
Die. wuchtcgen Wohnfolgeemnchtungen wie Schuls und K|
Nihe durch die Grundschulé Kiein Nordende aufgrund de
Nordende/Stadt Elmshom und durch den vorhandenen’ Ki
gesichert. Die tsagllche Nahuersorgung |st durch tiden im

Neben dén Spartanlagen fiir Feldspseie (Fu&bali Handbaill

auf einer Fliche von ca. 0 .45 ha ausgebaut werden

gesammelt. und abgeleltet

@

die Bedmgungen der Lagerbehalterver

ndertagesstatte sind an unmitte!barer
s gemeinsamen Schulverbandes Kilein
ndergarten im Norden am - Dunenweg

Tehni_s und SchisBen kann ein vor- -
hrichtungen wie Minigolf, Boccia u.a.

Berelch Lieth/Liether FeldstraBe ge- =

3 1 Umle gyng und Entengnung
Fiir die Flachen, die sich noch im pﬂvaten Eagentum befmpen und fiir dffentllche ‘Zwecke oder
- Neugestaltung. von Grundstucken bendtigt werden, findet: Has Umlegungs- bzw Emeagnungsver '
o fahran gem §§ 45 #f sowie §§ 85 f BBauG vom 18 8 1976 stﬁm : .
 Die geplanten Verfahren werden |edoch aur dann durchgef#hrt wenn dle geplanten MaBnahmen
nicht -oder nicht rechtzeitip nder “nicht zu tragharen Bedingungen. im Wege freier Verembarung
“erreicht werden. ktnnen. Die dte ‘einzelnen Grundstiické & treffenden MaBnahmen sind aus dar
Ieuten Spalte des Engenwmerverzelchmsses (Anlaqe 2] zu ersehen. : .
32 Vorkaufsrecht o L E .

Fiir die im Bebauungsptan ausgemesanen oﬁemlwhen etkehrsﬂ_ Ve;sbrgﬁngs- ur‘a_d Griinflachen
finden, sowelt eﬁorderlwh die Maﬂnahmen gem §§ 24 ff BauG Anwendung.

4 Der Gememde voraussnchthx.:h entstehende Kasten

S 4.1 Zusammenfassung . 0 : S S LS o
' Zu den kostenuerursachenden MaEnahmen gehdren d:e dim Plangeltungsbereich zu erwerbenden
und auszubauenden . Flighen fir Verkehr, Freizeit und Erl' olung sowie Versorgungsflichen und -
Verlegung von oherlrdlschen L eitungen. : S .

42 Kostenherechnung im einzeinen
4 2 1. Grunderwerb . Lo
) ’Verkehrs- und Vgrsorgungsﬂachen

334.180,00 PM

9.548 gm x 35, DM/qm =
- Griinflichen R
. 76.050.00DM. .

* 6.070 gem x 15,00 DM/qm = _
. W 410.230,00 DM




4 2 2 Straﬁenbau
. Strafle Lieth o
Liether Feldstrafe und Planstra&e A

290 Hdm. x 725,-- DMltfdm =
Planstraie B

190 #dm. x Boo,-- DM!ﬁdm
PlanstraRe C - .

105 ifdim. x 390 - DMIIfdm =

* Liethmoor westi. Strae Lieth -
180 Hdm. x 735, DM/ifdm. =

© Liethmoor &stl. Stralte Lieth

110 lfdm. x 750, DM/lfdm, =

Wasserstra3e, 1/2 StraBenbreite
1/2 (120 ffdm. x 750, DM} = .

" Offentl. FuEwege

630 Hdmi. x 150,-- DM/ifdm. =

Offentl. Parkplitze :

140:Pl. x 2.000,-- DM/Platz =

Offentl. Parkplatze im Stra&enraum. ’

_37 PI x1.200,- DM/P!

- 423 Beleuchtung .

(30 m/Mast/1.000 DM pro Mast)
{1.600 Hdm. : 30 Hdm:)

o x1000 DM="

‘ 4 2. 4 Kana!bau '

Strae Llath .
Liether Feldstraie 1. P!anstr A
290 Ifdm. x 600,-- E)Milfdm

Planstrae B : C e

190 lfdm. x 809,-- DM/Ifdm
- Planstralle € - -

105 Ifdm. x 600,:- DMfIfdm =

Liethmoor westl. Str_a&e Lieth
" Liethmoor ostl. Strafte Lieth
110 fdm. x 600,-- DM/lfdm. =

. Wasserstrae, 1/2 StraRenbreite .
1/2 (120 Ifdm. x 600, DM/ifdm. =

 Zusatzl. Regenkanal zwischen .
" Planstr. B u. Planstrae C iiber.
- offentd. Fullweg -~ -

140 Ifdm % 400 - DM/lfdm

152,000,00 DM

: .aouobﬁbm.‘

st aiungbaut :

| 2102500bDM -

132300(100;\5_ o

: 825mcqonm=-'

|

45.000,00 DM

94.500,00 DM

© 280.000,00 DM -

706.050,00 DM

| 44.400,00 DM

" 53.000,00DM

418.900,00 DM .

ist ausgebaut

174.0&0,40 DM
© 114.000,00 DM
;63.0_0@0%_ DM -
" ist qusgebaut’

- 66.000,00 DM

36.000,00 DM

56.000,00 DM

53.000,00 DM

© 500.000,00 DM




5.2.5 Aushau Gmnflacha o Lo SR
“Sportplize= .~ <. 700,000,00DM
Verkehrsflachenbegleltgrun it ' DR

N Anpflanzungen von Bdumen IR e
1.185 gm x 30,-- Dqum = -35.000,00:0M

Baume= -~ . < 500000DM o _
| R  740.000000M -
5. 26 Verlegungderohersrdlschen ) IR
. elektrlschen Leltungen- : o ' ~ /47.500,00DM o -
| AR © 47.50000DM
e | Gesamt: 2‘884'630000M o

Fiir - dle von der Statlt Eimshorn durchgefuhrtan Erschhefsungsmal?mahmen werden Ablosungsbetrage.
nach Mal&gahe der gesetzllchen bzw ortsrechtlschen Vorschnften efhoben
2!

Fur die im Plange,blet auszubauenden Sﬁaﬁan, dle m deren. unmmelbaren Berelch hefmdllchan oﬁent— ;

lichen Parkplitze sowie fiir die FuBwage ist die Stadt Elmshorn] kostenmiBig im Rahmen des Grunder- ~

» werbs, des Straﬂenausbaues und der StraBenheieuchtung mit, 10 %; gem. § 129 Abs. 1 BBauG vom 18
- Aug. 1976 betelllgt : S R

' ﬁ.lmshor_n, den 1.3.1978

Stadi‘l_itrn;hbrh .
. -Der.Magistrat -




